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1 DELIMITACAO DO TEMA

A maior disponibilidade de recursos pelo governo federal € para o
financiamento da casa prépria e estimula o mercado imobilidrio, onde percebe-se
uma maior procura por lotes urbanos para construgcéo e consequentemente viabiliza
a urbanizacdo de areas rurais proOximas as cidades, transformando-as em
loteamentos urbanos - uma interessante area de investimento com retorno de curto a
médio prazo (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

Conforme Brunelli e Santos (2013), alguns investidores buscam
implantar novos loteamentos rapidamente, devido ao aquecimento do mercado
imobiliario, e negligenciam as etapas de implantacdo, incorrendo em atrasos nas
aprovacoes e nos cronogramas de execugao das obras.

Para um projeto de loteamento, como para qualquer outro, deve-se
fazer uma pesquisa com estudos preliminares indicando 0s principais aspectos
legais, diretrizes, normas técnicas, exigéncias dos 0Orgados publicos competentes,
procedimentos necessarios para aprovacdo e tramites adequados para serem
adotados na implantacdo de um loteamento. Esses parametros podem ser
encontrados no plano diretor ou na lei de uso e ocupacédo do solo urbano de cada
municipio (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

Aspectos topogréficos, geotécnicos (caracteristicas do solo),
ambientais, de infraestrutura urbana, econdmicos da regido a ser loteada,
financeiros e tendéncias de mercado, sempre visando o bem-estar e a qualidade de
vida dos futuros moradores, podem ser caracterizados como um conjunto de dados,
laudos e documentos que possibilitam a analise preliminar do novo empreendimento
(ZIBETTI; BEDIN, 2017).

A Lei Federal n° 6.766 de 1979 regulamenta a atividade de
parcelamento de solo em todo o territério nacional, ela € composta por etapas e
procedimentos complexos. O projeto de loteamento deve ser viavel e apresentar
retorno financeiro ao investidor, como também deve ser justo, acessivel
economicamente e sustentavel, a sociedade. Para que isso ocorra é necessario o
comprometimento de uma equipe de profissionais preparados e qualificados, entre
eles: engenheiros, topografos e arquedlogo quando necessario, que devem planejar,
desenvolver e cumprir as etapas necessarias para a implantacdo do
empreendimento (ZIBETTI; BEDIN, 2017).



Este trabalho trata sobre a implantacdo de um loteamento urbano, do
projeto a execucdo das obras, observando a documentacdo necessaria para
aprovacdo, como também as etapas necessarias para elaborar o projeto e
dimensionar as redes de infraestrutura urbana, apresentando os métodos
construtivos para a execucdo das obras apds a aprovacdo do empreendimento.
Também sera apresentado um caso pratico: loteamento “Trindade” implantado na
cidade de Junqueirépolis/SP, sempre seguindo os parametros ambientais e as
legislacbes vigentes exigidas, visando reduzir ao maximo os impactos ambientais
gue poderdo ser causados e promover o bem-estar e a qualidade de vida de todos

que ali irdo habitar.

2 FUNDAMENTACAO TEORICA

2.1 Loteamentos urbanos
A Lei Federal n° 6.766 de 1979 regulamenta, tecnicamente e
juridicamente, a atividade de parcelamento de solo no pais, nessa lei podemos
encontrar os parametros para serem seguidos para a implantacdo de um loteamento
ou um desmembramento no Brasil (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

Figura 1 - Diferenga entre loteamento e desmembramento

PARCELAMENTO
LOTEAMENTO X DESMEMBRAMENTO

Fonte: Pereira; 2019. Analise da Lei n°6.766/79.

Segundo Iwata (2012), o parcelamento do solo em lotes denomina-se

loteamento, as dimensdes dos lotes (testada, metragem quadrada) variam de acordo



com as leis municipais ou plano diretor e de acordo com as zonas de ocupacao
estabelecidas pelas prefeituras, desta forma, um loteamento implantado na zona
rural € chamado de chacaras de recreio e os lotes possuem dimensdes maiores do
que os lotes urbanos. Na zona urbana, ap6s a implantacdo de um loteamento, os
lotes podem ser edificados com unidades habitacionais ou comerciais e sempre
respeitando a lei de uso e ocupacédo do solo urbano ou o plano diretor instituido por
cada municipio.

E possivel observar uma forte tendéncia do aumento do déficit
habitacional, pessoas de baixa renda ndo conseguem ter acesso a um lote edificado
para moradia, devido a valorizacdo imobiliaria e a segregacdo social, criando
amarras para o desenvolvimento social.

Esta complexa malha de fatores que levam a impossibilidade de
aguisicdo de imoveis pelas classes mais baixas, estimula a precarizacdo do acesso
a terra e ao desrespeito as normas estabelecidas pelas leis de uso e ocupacao de
solo. Esta parcela da sociedade se apropria de terrenos vazios, criando na maioria
dos casos habitacdes em condi¢Bes de risco e insalubres, sem infraestrutura basica.
Por fim, estas habitacdes e loteamentos irregulares tornam-se 0 que comumente
chamamos de favelas (onde vivem cerca de 900 milh6es de pessoas no mundo —
estimativa da ONU Habitat) (SPOSITO, 1997).

O surgimento de loteamentos irregulares causam diversos problemas
aos moradores, como por exemplo a falta de infraestrutura basica, desordem no
sistema viério, inexisténcia de areas verdes, sistema de lazer e areas institucionais
gue poderiam ser utilizadas para educacédo, saude e seguranca, como também os
problemas ambientais: estes loteamentos irregulares podem ainda, sofrer com
erosdes e alagamentos, causar assoreamentos de lagos, rios e mares, comprometer
o lencol freatico e os mananciais que 0s municipios poderiam utilizar para
abastecimento de agua (PINTO, 2007).

2.2 Urbanizacgéo
O crescimento populacional urbano pode ser observado em funcéo da
urbanizacdo, no Brasil as industrias buscam locais com méo de obra qualificada,
infraestrutura adequada e mercado consumidor. A interligacdo destes sistemas faz
com gue possamos observar que o processo de industrializacdo esta totalmente
ligado a urbanizacéo (ZIBETTI; BEDIN, 2017).



Com o aumento significativo da populacdo urbana ndo ocorreu um
planejamento de infraestrutura basica (rede de agua, esgoto, galerias de aguas
pluviais, rede de energia elétrica e sistema viario) adequado nos grandes centros
urbanos, sem contar que 0s servicos publicos também nédo sdo eficazes, como por
exemplo: transporte, saude e educacdo (FREITAS, 1999 apud ZIBETTI; BEDIN,
2017).

Bomfati e Silva (2004), afirmam que os modelos de administracéo,
organizagédo e gestao urbana anteriormente utilizados se tornaram inadequados com
0 crescimento populacional dos grandes centros urbanos, o resultado foi o
surgimento de cidades sem infraestrutura e disponibilidade de servicos urbanos
bésicos.

Atualmente, enfrentamos os problemas causados por essa urbanizacao
sem planejamento, existindo ainda um mercado informal de habitacdo que modifica
0s parametros de desenvolvimento dos municipios e em alguns casos causam
prejuizos ao meio ambiente (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

2.3 Lei Federal n® 6.766 de 1979

A Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 é a base
regulamentadora da atividade de parcelamento de solo no pais e permite que o0s
estados e municipios criem suas proprias leis para estabelecer normas
complementares, como por exemplo o plano diretor, obrigatério para municipios
acima de vinte mil habitantes, que também deve ser utilizado pelo incorporador para
a realizacao do projeto e aprovacdo do empreendimento.

Esta lei de 1979, define o parcelamento de solo como a subdivisdo da
gleba em lotes urbanos com abertura de vias ou prolongamento de vias existentes e
com infraestrutura basica; impede a implantacdo de loteamentos em areas
anteriormente utilizadas como aterro sanitario (devem ser previamente saneadas),
areas alagadicas ou sujeitas a inundacdes (devem ser previsto o escoamento das
aguas pluviais anteriormente), areas com mais de 30% de declividade (devem ser
atendidas as exigéncias especificas), areas onde as condi¢cdes geoldgicas nao
autorizam a edificacdo e em areas de preservagdo ambiental (STODULDKI, 2006).

A mesma lei define loteamento fechado como a subdivisdo da gleba
em lotes urbanos com abertura de vias e que ao final da implantacdo do mesmo a

7

area é cercada ou murada, mantendo assim 0 acesso controlado, € o que
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chamamos de condominio. Essa modalidade de loteamento € aprovada da mesma
forma que um loteamento comum, sendo também necessaria a autorizacao
municipal e a concessao de uso ja que 0s bens publicos serdo utilizados somente
pelos proprietarios dos lotes. E de responsabilidade do empreendimento realizar a
manutencdo dos equipamentos comunitarios e os proprietarios dos lotes devem
contribuir para a manutencdo dos mesmos.

Segundo Meirelles (1995), concessao de uso pode ser definida como o
contrato administrativo pelo qual o poder publico autoriza a utilizacdo de um bem de
seu dominio a particular, podendo ser remunerada ou gratuita, observando sempre
gue prevalece o interesse publico sobre o particular.

A Lei Federal n°® 9.785 de 1999 modificou a lei de 6.766 de 1979,
estabelece que os municipios devem definir a densidade de ocupacéo, que deve ser
prevista na lei municipal de parcelamento de solo ou no plano diretor, determinando
assim o sistema viario, a area institucional, a area verde e de lazer. A lei municipal e
o plano diretor também devem dividir o municipio em zonas de ocupacdo (area
urbana ou de expansdo), definindo as caracteristicas urbanisticas e parametros
como por exemplo o uso permitido, a dimensdo e a testada minima do lote, o
coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupacdo, o recuo frontal, a taxa de
permeabilidade e o gabarito de altura maxima (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

2.4 Estatuto das Cidades e Plano Diretor

Em 1988 uma proposta de iniciativa popular para a reforma urbana
apresentou uma Emenda Constitucional que se transformou nos artigos 182 e 183
da Constituicdo Federal.

Alguns conceitos fundamentais para manter a ordem urbana foram
definidos, como por exemplo a fungao social da propriedade: toda propriedade deve
ser utilizada e ter um propésito de interesse comum, servindo para o beneficio de
seu proprietario, como também da coletividade.

O objetivo da politica urbana é definido conforme o Capitulo 1l do Artigo
182 da Constituicdo Brasileira de 1988: “A politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo poder publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei,
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e

garantir o bem-estar de seus habitantes”.
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Esses capitulos foram escritos de maneira que houvesse a
necessidade da criacdo de uma Lei Federal para regulamentar a Constituicdo, em 10
de julho de 2001 a Lei n°® 10.257/01 foi aprovada e ficou conhecida com o Estatuto
das Cidades que definiu regras claras para a politica urbana nos municipios,
ressaltando a importancia dos mesmos na gestéo da terra urbana.

O Estatuto das Cidades recomenda que cada municipio desenvolva
uma lei que oriente as agbes de desenvolvimento urbano e organize seu
crescimento e funcionamento, de acordo com as diretrizes e normas técnicas, é o
gue conhecemos como plano diretor.

O plano diretor é obrigatério para os municipios que possuam uma
populacdo acima de vinte mil habitantes, para 0s municipios com interesses
turisticos e para os municipios que desenvolvem atividades de impacto ambiental
nacional, deve ser revisado a cada dez anos, e como todo instrumento politico
precisa ser formulado com a participacéo da sociedade e ser aprovado pela Camara
dos Vereadores.

Segundo ABNT NBR 12267 (1992, p.01), “O plano diretor € um
instrumento basico de um processo de planejamento municipal para a implantacao
da politica de desenvolvimento urbano, norteando a acdo dos agentes publicos e
privados.”

A mesma norma define por meio desse instrumento basico a funcéo

social da cidade:

Funcdo que deve cumprir a cidade a fim de assegurar as condi¢fes gerais
para o desenvolvimento da producdo, do comércio e dos servigos, e,
particularmente, para a plena realizacdo dos direitos dos cidad&os, como o
direito a saude, ao saneamento basico, a educac¢édo, ao trabalho, a moradia,
ao transporte coletivo, & seguranc¢a, a informacdo, ao lazer, a qualidade
ambiental e a participacdo no planejamento.

2.5 Manual de Aprovacéo de Projetos Habitacionais
O Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do Estado
de S&o Paulo (Graprohab) foi criado em 1991 e centralizou 0s processos
administrativos de aprovacdo de empreendimentos habitacionais do estado. Em
outros estados do pais ndo existe um grupo responsavel por essa aprovacao, cada
cidade é responsavel por analisar e aprovar os empreendimentos habitacionais local

e somente encaminha para a SMA (Secretaria de Meio Ambiente) do estado as
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cidades que nao possuem corpo técnico para aprovar oS projetos ambientais
conforme a Resolucdo Conama do Ministério do Meio Ambiente.

O grupo conta com um colegiado composto pela Secretaria da
Habitacdo, Cetesb, Sabesp e DAEE. A Secretaria da Habitacdo conduz a politica
habitacional e tem como responsabilidade promover moradias e melhorias urbanas e
habitacionais. A Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo (Cetesh) é
responsavel pelo controle, fiscalizagdo, monitoramento e licenciamento de atividades
gerenciadoras de poluicdo com o objetivo principal de preservar e recuperar a
qualidade da agua, do ar e do solo. O Departamento de Aguas e Energia Elétrica
(DAEE) é o 6rgdo gestor dos recursos hidricos adotando as hidrograficas como
unidades fisico-territoriais de planejamento e gerenciamento.

Conforme estabelecido pelo decreto n® 52.053 de 2007, com o objetivo
de agilizar as aprovacdes dos empreendimentos, o colegiado responsavel pela
analise dos projetos deve se manifestar dentro do prazo estabelecido e os
empreendimentos devem cumprir as exigéncias propostas também dentro do prazo.

O grupo esta passando por um processo de modernizacdo, a
Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo (Cetesb) possui desde 01 de agosto
de 2019 um portal chamado de E-ambiente que tem como objetivo agilizar o
processo de aprovacdo deste O6rgdo, os documentos exigidos sdo enviados
digitalmente pelo portal e s6 ap6s a emissao do checklist solicita o envio de alguns
documentos de forma presencial.

Apos a aprovacao do empreendimento por todo o colegiado, a Cetesb
emite e assina digitalmente o Termo de Compromisso e Recuperacdo Ambiental
(TCRA) que é disponibilizado pelo portal para o incorporador assinar e ir retirar
fisicamente o Certificado de Aprovacao do empreendimento no Graprohab.

Em breve outras mudancas irdo ocorrer, como por exemplo a
Certificagcdo Digital, o grupo ira receber todos os projetos e documentagdes
necessarias de forma digital e ira encaminhar as exigéncias técnicas e o0s
certificados dessa mesma forma, agilizando ainda mais os processos de aprovagao.
Também serd disponibilizado uma biblioteca virtual que integrara todas as leis
referentes aos processos de aprovacdo de empreendimentos no Estado de Sao
Paulo. Um novo formato do manual esta sendo proposto com o objetivo de facilitar a

comunicacao entre o empreendimento e o Graprohab.
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Atualmente, o empreendimento deve protocolar 0s projetos e
documentos exigidos para aprovacdo em pastas tipo “Romeu e Julieta” individuais,
conforme a figura 2, separadas por 6rgdo que irda analisar o processo, a Secretaria
da Habitagdo também exige uma via em formato digital (CD ou Pen Drive) que deve
ser enviada a todos os Orgaos que irdo analisar o processo. A Cetesb conforme
citado anteriormente possui um portal para agilizar o processo de aprovacédo, a
documentacdo exigida deve ser enviada pelo E-ambiente e apds a emissdo do
checklist solicita a apresentacdo de alguns documentos de forma presencial.

Figura 2 — Pastas tipo “Romeu e Julieta”

Fonte: Autoria Prépria.

Apbs o protocolo, o colegiado tem um prazo de sessenta dias para
analise e apos a reunidao o empreendimento pode apresentar exigéncias técnicas,
indeferimento ou ser aprovado (expedicdo do Termo de Compromisso e
Recuperacdo Ambiental e Certificado de Aprovacao).

O empreendimento tem um prazo de sessenta dias para cumprir as
exigéncias técnicas quando propostas pelo colegiado, podendo solicitar a
prorrogacdo de prazo por um ano quando houver a necessidade. A partir do
momento em que as exigéncias forem cumpridas o empreendimento deve protocolar
novamente a documentacao que serd encaminhada ao colegiado e o prazo para
nova analise e emissao do parecer técnico é de trinta dias, podendo ser prorrogado
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por mais trinta dias (tanto o prazo de analise inicial quanto o de analise das
exigéncias) quando ocorrer dificuldade técnicas ou legais pelo colegiado. O
empreendimento pode também entrar com recurso se seu interesse for contrariado,
0 Orgédo responsavel deve analisar o recurso e apresentar uma manifestacao.

Quando o processo é indeferido, o empreendimento pode solicitar a
reabertura do protocolo com as complementacdes e corre¢cdes necessarias dos
projetos e documentos, o prazo para essa solicitacdo é de um ano a partir da
publicacdo do indeferimento, o prazo para o colegiado analisar o processo é o
mesmo estabelecido para a analise inicial.

O Certificado de Aprovacédo é emitido apos a aprovacao final por todo o
colegiado e a apresentacdo de cinco vias do projeto urbanistico e do memorial
assinados pelo proprietario e pelo responsavel técnico. O incorporador ou seu
representante legal deve entregar uma via original do Termo de Compromisso e
Recuperacdo Ambiental emitido pela Cetesb ao Graprohab, assinando o Termo de
Compromisso para retirar o Certificado que tera validade de dois anos apds a sua
expedicdo, esse € 0 prazo necessario para o incorporador providenciar a aprovacao
final na Prefeitura Municipal e registro em Cartério.

No Manual de Aprovacdo de Projetos Habitacionais (2021) podemos
encontrar a relacdo de documentos e projetos necessarios, bem como, os modelos,
0os exemplos e as orientagcdes que devem ser seguidas para aprovacdo de um
empreendimento por érgao: Graprohab, Secretaria da Habitacdo, Cetesb, Sabesp
(Companhia de Saneamento Basico do Estado de Séo Paulo) e DAEE, conforme a
necessidade de cada empreendimento, por exemplo, 0s empreendimentos
aprovados nas cidades que possuem seu proprio departamento municipal de agua e
esgoto ndo encaminham os referidos projetos para a Sabesp. No manual também
pode ser encontrado todas as legislacOes referentes aos projetos habitacionais,

entre elas: leis, decretos, resolucdes, portarias, parecer e normas brasileiras.

2.6 Estudo Preliminar
O estudo preliminar da area a ser loteada é muito importante e deve-se
levar em consideracéo a legislacao vigente, promover o bem-estar e a qualidade de
vida dos futuros moradores e sempre buscar reduzir ao maximo 0s impactos
causados ao meio ambiente. Um projeto de loteamento deve ser composto pela

infraestrutura basica como por exemplo: rede de agua potavel, rede de esgoto
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sanitario, galerias de aguas pluviais, guias e sarjetas, pavimentacao asfaltica, rede
de energia elétrica e iluminacdo publica e quesitos de acessibilidade (ZIBETTI;
BEDIN, 2017).

Esse estudo é considerado como uma pesquisa qualitativa. Conforme
Martins (2004) a flexibilidade € uma caracteristica desse tipo de pesquisa, devido a
técnica da coleta de dados, os dados mais adequados ao estudo sao utilizados.
Collis e Hussey (2005) afirmam que a pesquisa qualitativa € mais subjetiva e com

ela conseguimos obter um melhor entendimento das atividades sociais e humanas.

2.7 Delimitacdo da area a ser loteada

Geralmente o investidor j& possui uma area com interesse de implantar
um novo loteamento urbano ou adquire a partir de estudos no local de implantacéo,
esses estudos e a delimitacdo da area a ser loteada é realizado por uma equipe de
profissionais habilitados, entre eles: topdgrafos e engenheiros.

Varios fatores estabelecidos pela Lei Federal n°® 6.766 de 1979 devem
ser considerados nessa etapa como por exemplo: a populacdo do municipio e
regido, verificando se a mesma tem interesse de adquirir novos lotes urbanos e o
poder aquisitivo da mesma; deve-se verificar também se existe area de preservacao
permanente no interior da area ser loteada, observar a declividade da area por meio
dos servicos topograficos (ndo podendo ser superior a 30%) e indicar pontos de
interligacdo de redes de agua, esgoto e galerias de aguas pluviais (podendo também

ser projetada para desaguar em um coOrrego por meio de um dissipador de energia).

2.8 Coleta e analise de dados

ApoOs a delimitacdo da area a ser loteada € necessario que seja feita
uma coleta de dados, que devem ser descritos e organizados. Essa coleta de dados
pode ser feita através da busca de informagfes na lei ou plano diretor do municipio,
sendo vital que o responsavel pelo projeto do empreendimento entre em contato
com 0s 0rgaos responsaveis pela aprovacdo, como por exemplo a prefeitura e o
cartorio, eles irdo estabelecer prazos para andlise e aprovacdo dos projetos e
poderdo fornecer diretrizes basicas para a realizagdo dos mesmos (ZIBETTI; BEDIN,
2017).

Ainda para a coleta de dados é necessario que seja realizada a visita

técnica no local do empreendimento, como também nos bairros ao entorno, é
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interessante que seja feita uma pesquisa com 0s moradores vizinhos para o
levantamento de dados do local de implantacdo do empreendimento (ZIBETTI;
BEDIN, 2017).

A partir desse levantamento de dados onde é obtido, entre outros itens,
as diretrizes basicas dos 6rgdos responsaveis pela aprovacdo, um estudo e
levantamento planialtimétrico devem ser realizados, buscando caracteristicas
topogréficas, geotécnicas e sanitarias do local a ser implantado o empreendimento
(BRUNELLI; SANTOS, 2013).

Os dados coletados devem ser organizados, ap6s as andlises dos
aspectos gerais da area a ser loteada; das restricdbes observadas para a realizacéo
do projeto e dos estudos preliminares 0s objetivos séo atingidos e pode-se verificar
se 0 novo empreendimento é ou ndo é viavel. O projeto também deve atender as
normas técnicas, leis municipais e plano diretor para a implantacdo do
empreendimento (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

2.9 Documentacao do imovel
A documentacédo da propriedade devera ser emitida junto ao cartorio de
registro de imoOveis do municipio onde o loteamento sera implantado, com a
matricula atualizada da area a ser loteada pode-se comprovar a legitimidade do
imovel, verificando também se o imdvel possui alguma pendéncia para providenciar
a regularizacdo (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

2.10 Situacao dos proprietarios

A documentacdo dos proprietarios (sécios ou stakeholders) do
empreendimento também deve ser verificada, apos a aprovacéao final do loteamento
sdo solicitadas pelo cartério de registro de imoéveis certiddes negativas de débitos
federais, estaduais e municipais. Essas certiddes sdo emitidas através da consulta
do CNPJ do empreendimento e de outras empresas socias e também através da
consulta do CPF dos soécios. Na etapa de registro do empreendimento em cartorio
nenhum proprietario pode possuir pendéncias federais, estaduais e municipais, se

possuir pode atrasar e prejudicar o andamento do processo (ZIBETTI; BEDIN, 2017).
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2.11 Servicos topograficos

O levantamento topografico e planialtimétrico da area a ser loteada € a
primeira etapa necessaria em um projeto de loteamento, a partir da topografia da
area um anteprojeto e posterior projeto urbanistico é elaborado. Essa etapa é muito
importante e com a indicacédo das curvas de nivel podemos observar a declividade
da area (desnivel pouco acentuado — plano / muito acentuado), se muito acentuada
o empreendimento precisara de grandes movimentacdes de terra na terraplenagem,
aumentando assim o custo nesta etapa.

Geralmente um topografo é o profissional responsavel pelo
levantamento topogréfico e planialtimétrico da area, tem como principal funcéo fazer
a medicdo da area a ser implantado o loteamento, levantando a atual situacdo da
mesma, no projeto topografico (mapa e memorial descritivo) é apresentado o
perimetro da area com as medidas e confrontacdes que deve ser comparado com a
matricula do imoOvel, se a mesma apresentar alguma divergéncia deve ser
protocolado em cart6rio um processo de retificacdo para regularizacédo. A retificacao
deve ocorrer antes da elaboracdo do projeto urbanistico e de infraestrutura do
loteamento, obter o perimetro correto da area evita atrasos na aprovacao do projeto
e problemas com os confrontantes (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

A topografia também é utilizada na infraestrutura basica, como por
exemplo redes de &gua potavel, esgoto sanitério, galerias de &aguas pluviais e
sistema viario, bem como, na construcdo de pontes, viadutos e canais (BORGES,
2013).

Figura 3 - Curvas de nivel tipicas de terreno plano
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Fonte: Mascar6é; 1997. Manual de loteamentos e urbanizacéo.
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Figura 4 - Curvas de nivel tipicas de terreno acidentado
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Fonte: Mascar0; 1997. Manual de loteamentos e urbanizacéo.

2.12 Sondagem e percolacao

Marangon (2011), define sondagem e percolacdo da seguinte forma:
“Sao ferramentas importantes de investigacdo geotécnica, que permite a
identificacdo das camadas do terreno, coleta de amostras, observacdo do lencol
freatico e avaliagao da consisténcia do solo”.

A sondagem € executada através de furos no solo (perfuragdo) com a
funcdo de coletar informacBes para estudo do subsolo definindo o tipo e a
resisténcia do solo e o nivel do lencol freatico, sendo de essencial importancia para
um projeto de loteamento, principalmente para as obras de infraestrutura. A ensaio
de percolacéo é utilizado no dimensionamento de sumidouros e valas de infiltracéo
para determinar a capacidade de infiltracdo/absorcdo do solo. A sondagem e

percolacdo evita problemas e gastos inesperados na execucdo das obras
(BRUNELLI; SANTOS, 2013).

2.13 Anteprojeto de loteamento

Apds a analise dos documentos do incorporador e da area a ser
loteada e apOs o levantamento de dados e planialtimétrico, seguindo a legislagédo
vigente (Lei Federal n° 6.766/1979), o plano diretor ou lei municipal e as diretrizes do
Graprohab pode ser realizado o anteprojeto de loteamento. Entre outros itens, deve

ser respeitada a porcentagem de areas publicas estabelecida, 35%, podendo ser
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dividida em sistema viario, sistema de lazer, areas verdes e institucionais
(equipamento publico urbano ou comunitario) (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

Varios parametros urbanos e de infraestrutura devem ser considerados
na realizacdo de um anteprojeto de loteamento, tais como: o tragcado do sistema
viario (prolongamento de vias existentes, determinando também a denominacédo e a
largura das ruas e calcadas), a divisdo e numeragcdo das quadras e dos lotes que
devem ser projetados seguindo o levantamento topogréfico e planialtimétrico da
area, e as legislacdes vigentes. Um quadro de areas também deve ser elaborado
demonstrando a porcentagem das areas dos lotes, das areas publicas, dos espacos
livres de uso publico e da area total da gleba.

Também deve ser verificado a existéncia de pontos de interligacao da
rede de agua potavel, esgoto sanitario e galerias de aguas pluviais que serdo
projetadas, dessa maneira € possivel analisar se 0 empreendimento que sera
implantado irA necessitar de um poco profundo e reservatério de agua, de uma
estacdo elevatdria de esgoto, de uma rede de emissarios e/ou dissipadores de
energia, observando a localizagcdo adequada desses equipamentos.

E importante averiguar se existe rede de energia elétrica no interior da
area (que podera ser removida, conforme projeto de rede de energia elétrica e
iluminacdo publica), se na area existir uma rede de alta tensédo, o anteprojeto de
loteamento devera contemplar uma solug¢éo que considere esta rede como servidao
de passagem, faixa ndo edificavel, tornando-se uma area institucional.

Outro fator importante é a localizacdo da éarea verde, se existir
vegetacdo arborea no interior da area a ser loteada a area verde deve ser projetada
no local, reduzindo o corte de arvores e minimizando os impactos ambientais que

poderao ser causados.

2.14 Pré aprovacdao na Prefeitura Municipal
A aprovagdo prévia do loteamento na Prefeitura Municipal fica
condicionada a apresentacdo de um anteprojeto, que sera analisado pelo setor
competente, a partir da analise o projeto sera ou ndo aprovado, 0 setor tem como
parametro a Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano ou o Plano Diretor e
pode solicitar correcdes/exigéncias no anteprojeto, apdés a aprovacao sao emitidas

diretrizes basicas para a realizacdo dos demais projetos (ZIBETTI; BEDIN, 2017).
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As diretrizes béasicas sdo compostas pelos itens que devem ser
seguidos para a realizacdo dos demais projetos como por exemplo: a dimenséo das
tubulagbes que serédo projetadas, o ponto de interligacdo das redes (sistema de
agua, esgoto e galerias de aguas pluviais), a pressao inicial do sistema de 4gua o os
detalhes construtivos que deverdo ser seguidos na execucdo das obras, definindo
também entre outros itens, se 0 empreendimento ird ou ndo necessitar de poco
profundo e reservatério metalico, e/ou estacéo elevatoria de esgoto.

Apés a realizagdo de todos os projetos exigidos, a Prefeitura Municipal
e outros 6rgdos municipais (Departamento de Agua e Esgoto) ou concessionario de
servicos (SABESP), analisam novamente, e apds aprovacao final os projetos sao
carimbados e certidées sdo emitidas, ap0s essas etapas 0s projetos e documentos
sé&o encaminhados ao Graprohab para aprovagéo final.

2.15 Projeto Urbanistico e Memorial Descritivo e Justificativo

ApoGs a aprovacdo do anteprojeto na Prefeitura Municipal o mesmo
recebe o nome de projeto urbanistico, esse projeto deve seguir a legislacédo vigente
e as diretrizes do Graprohab apresentadas no manual.

O memorial descritivo e justificativo do empreendimento deve
apresentar a identificacdo, a descricdo da gleba, a caracterizacdo do loteamento, a
especificacdo do sistema viario, a descricdo dos servicos de infraestrutura e as
assinaturas do proprietario e do responsavel técnico (constando nome, nimero do
Crea e anotacao de responsabilidade técnica - ART). O modelo desse memorial
também pode ser encontrado no Manual do Graprohab (2021).

O item identificacdo deve possuir informagbes como: nome do
empreendimento, municipio, proprietario, responsavel técnico, area e endereco da
gleba, distancia do centro do municipio e acessos oficiais principais.

Na descricdo da gleba devem conter os seguintes itens, se o
loteamento possuir: areas vulneraveis (alagadicas, aterradas, declividades
acentuadas e geologicamente frageis), valor paisagistico natural (grotas, nascentes,
vegetacao), corpos d'agua, vales secos e linhas de drenagem natural, declividades
predominantes, existéncia de rodovias, ferrovias, adutoras, interceptores/emissarios,
redes de transmissdo de energia e respectivas faixas de dominio, como também a
descricdo do uso anterior da gleba, por exemplo: deposito de lixo, industria e
agricultura) (MANUAL DO GRAPROHAB, 2021).
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Na caracterizacédo do loteamento deve constar o quadro de distribuicéo
dos lotes por tipo de uso, o quadro de areas do loteamento, 0s requisitos
urbanisticos (populacdo, densidade e coeficiente de proporcionalidade) e
especificacao das quadras.

A especificacdo do sistema viario deve apresentar a identificacdo das
vias, a largura do leito carrocavel, largura do passeio, declividade maxima e tipo de
revestimento.

No item infraestrutura devera conter informacgdes das intervencdes que
serdo realizadas no empreendimento; sistema de agua potavel e esgotamento
sanitario, rede de distribuicdo de energia elétrica, sistema de galerias de aguas

pluviais, sistema de coleta e destinag&o do lixo.

2.16 Terraplenagens

O projeto de terraplenagem € elaborado apés o urbanistico e depende
do planialtimétrico. Para sua elaboracdo deve-se levar em conta as dimensfes dos
leitos carrocaveis, meios fios e das calcadas, como também a divisdo das quadras e
dos lotes, sempre buscando uma compensacédo do volume do solo, corte e aterro,
existente na area a ser loteada, otimizando assim o servi¢o e reduzindo os custos,
um projeto de terraplenagem bem-feito pode otimizar as obras complementares de
galerias de aguas pluviais em um empreendimento (CDHU, 2008).

O corte pode ser definido como a escavacao de material constituinte do
terreno, carga e transporte do material excedente, formando em alguns casos,
taludes pré-definidos; quando o local ndo necessitar de aterro para a compensacao
do corte o material deve ser transportado para locais pré-definidos (bota-fora). O
aterro é realizado em locais que requerer o deposito de materiais provenientes de
cortes ou empreéstimos.

Principalmente as obras de pavimentagdo asfaltica e galerias de aguas
pluviais dependem de um projeto de terraplenagem bem executado, o projeto deve
garantir a seguranca das futuras construcdes, 0 acesso a todos os lotes e areas
publicas do loteamento e buscar minimizar os impactos ambientais (quando possivel
deve-se evitar os taludes) (BRUNELLI; SANTOS, 2013).

Conforme o Manual do Graprohab (2021) um projeto de terraplenagem
deve conter a planta na mesma escala do projeto urbanistico indicando também as

curvas de nivel, o estaqueamento das vias com a indicacdo da cota, as setas
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indicando o sentido do escoamento das aguas pluviais e o tracado das cristas e
saias dos taludes e estruturas de contencédo quando projetados.

O memorial descritivo de terraplenagem deve apresentar a inclinagéo
dos taludes de corte e aterro, a caracterizagcdo do tipo de solo, a descricdo da
implantacdo in loco, detalhamentos técnicos e solucdo de tratamento primario e
pavimentacdo adotado no empreendimento. Também é interessante a apresentacao
de um relatério dos célculos de volumes de corte e aterro (MANUAL DO
GRAPROHAB, 2021).

Também deve ser apresentado os perfis longitudinais e secfes
transversais das vias de circulacdo, os perfis devem estar em concordancia com o
projeto urbanistico, constando o estaqueamento numerado e o tragado do terreno
original e o da via projetada, apresentado também as declividades (figura 5). Para as
secbes transversais deve ser apresentado um perfil para cada largura de rua
contendo o tracado das faixas de rolamento, passeios e canteiro central conforme
figura 6 (MANUAL DO GRAPROHAB, 2021).

Figura 5 - Perfil longitudinal das vias - Planilha CADEXCEL-i Terraplenagem
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Fonte: Autoria Prépria.

Figura 6 - Sec0es transversais das vias de circulacao
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Fonte: Pereira; 2019. Sistema de circulagdo ou viario.

Atualmente, existe varios softwares que podem ser utilizados para a
realizacdo dos perfis longitudinais e do relatério de calculo necessarios no projeto de
terraplenagem, para o caso pratico do loteamento “Trindade” apresentado foi
utilizado uma planilha “CADEXCEL-i Terraplenagem”. A partir do estaqueamento a
cada vinte metros as cotas do terreno natural sao definidas por meio da interpolagéo
das curvas de nivel e ap6s o preenchimento da planilha indicando também os
cruzamentos existentes um perfil longitudinal é gerado no AutoCad; esse
procedimento deve ser repetido em todas as ruas do empreendimento.

Apos a elaboracdo dos perfis de todas as ruas deve-se verificar os
volumes de cortes e aterros projetados como também a concordancia das cotas da
terraplenagem existentes nos cruzamentos, realizando os ajustes necessarios.

Conforme a figura 7 podemos verificar os itens em verde necessarios
para o preenchimento da planilha como por exemplo largura dos dois meios fios ou
sarjetas, largura da rua descontando os meios fios ja informados, altura do
revestimento, da base, da sub-base, a declividade transversal (geralmente 3%) e o
fator de corregéo do aterro (empolamento).

A escala dos perfis longitudinais mais adequada € a horizontal 1:1000 e
a vertical 1:100, a planilha ja est4 configurada para se adequar a essa norma. Na
célula “numeros de vezes para aumentar os desenhos das sec¢des, inclusive os
textos” a propria planilha sugere 10 vezes, dessa forma o perfil em AutoCad sera

projetado em escala adequada.
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Nas células inclinacdo dos taludes, altura vertical e largura horizontal
dos aterros e cortes, o valor também é recomendado pela planilha: utilizar H=1e V
= 1.000.000.000.

Também deve ser indicado o nome da rua, e as estacas (inteira e
decimal — final do trecho) a partir dessa informacéo na coluna distancia € calculada a
distancia total a partir da estaca zero.

Na coluna eixo deve ser preenchida as cotas do terreno natural
levantadas por meio da interpolacao das curvas de nivel projetadas em campo pelo
topdgrafo. Na coluna cota do Pl as cotas dos pontos de intersecfes das tangentes
verticais devem ser preenchidas, carecendo de varias analises e ajustes até a
obtencado da situacdo desejavel de volumes de corte e aterro. O quadro de volumes
localizado na mesma coluna acima da cota Pl calcula o volume de corte e aterro

indicando se havera bota fora ou empréstimo.

Figura 7 — Planilha CADEXCEL-i Terraplenagem
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Na coluna L da Parabola (figura 8) os valores devem ser indicados na
mesma linha indicada a cota PI, a planilha aceita quarenta metros e seus multiplos
até duzentos metros (valores mais utilizados na pratica). Na coluna mensagem
indica a ocorréncia de algum erro na planilha com a expressdo “Tem erro!” e uma
figura de um martelo e uma chave de boca, indicando a necessidade de ajustes.

Na coluna interferéncias, cruzamentos ou observacdes devem ser


http://cadexceli.blogspot.com/
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indicados a estaca inteira, o valor decimal e o nome da interferéncia ou cruzamento,
no perfil projetado em AutoCad essa informacéo sera inserida.

O perfil longitudinal é projetado da seguinte forma: apdés o
preenchimento de todas as colunas deve-se clicar no botdo perfil selecionando os
comandos que irdo para o AutoCad, apos deve-se clicar em copiar. Ja na barra de
comando do AutoCad deve-se clicar no botdo direito do mouse e ap0s clicar em

“Paste” gerando assim o perfil longitudinal.

Figura 8 — Planilha CADEXCEL-i Terraplenagem (continuacéo)
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Fonte: Planilha CADEXCEL-i Terraplenagem. Disponivel em: http://cadexceli.blogspot.com/. Acesso
em 02 maio 2021.

O relatorio gerado pela planilha apresenta informagdes importantes que
devem ser anexadas ao memorial de terraplenagem e utilizadas em campo (planilha
1).

Planilha 1 — Relatério CADEXCEL-i Terraplenagem
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Fonte: Planilha CADEXCEL-i Terraplenagem. Disponivel em: http://cadexceli.blogspot.com/. Acesso
em 02 maio 2021.
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Tratando-se da execucao da obra in loco podemos citar o trator como
uma unidade de tracdo ideal para homogeneizacdo e nivelamento de solos; as
unidades escavo empurradoras (tratores de esteiras) sao ideais para realizar cortes
e aterros em compensagéo de pequenas distancias e nivelamento de solos, o trator
de esteira é usado na abertura e conservacao de ruas e estradas; as unidades
escavo transportadoras tem a funcéo de escavar, carregar, transportar até 1,00 km e
descarregar materiais de consisténcia média.

As unidades escavo carregadoras (pa carregadeiras) podem ser
utilizadas na escavacéo de solos ndo muito duros, porém, € uma maquina pesada e
€ mais utilizada para carregamento de materiais soltos e oferece uma producéo
eficiente, se tornando um equipamento essencial nas obras de terraplenagem; as
unidades aplainadoras (motoniveladora Patrol) é indicada para preparacdo e
nivelamento de solo (criando assim superficies planas), a principal funcdo de uma
motoniveladora é preparar a superficie e promover o acabamento da base para
receber o pavimento, em alguns casos ela pode criar superficies inclinadas ou
transversais.

Unidades de Transporte sdo essenciais para 0 apoio em servigos de
escavacao, demolicdo e terraplenagem, o caminhdo basculante é uma excelente
opcao para transporte de cargas em grande volume como entulho e solo, com
praticidade e seguranca; as unidades compactadoras, como por exemplo o rolo
compactador, € uma maquina utilizada na compactacéo de solo, cascalho, concreto
e asfalto, podendo ser utilizado para comprimir a superficie e rolar com maciez
igualando os locais para receber a pavimentacdo, € essencial nas obras de
terraplenagem e apresenta baixo custo de operacao e alta producao.

As escavadeiras e as retroescavadeiras sdo considerados unidades
escavo elevadoras, as escavadeiras séo utilizadas para escavagao de grandes
profundidades em minutos, jA as retroescavadeiras sdo utilizadas em pequenas
obras de terraplenagem e de desagregacao de terras, permitem a movimentacao de
diversos materiais e € indicada para escavacao de pequeno porte, abertura de valas,

nivelamento e carregamento de caminhdo em terreno firme e seco.
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Figura 9 — Execucédo dos servicos de terraplenagem in loco utlizando uma

escavadeira e um caminhdo basculante.

Fonte: Autoria propria.

Figura 10 — Preparo da base utilizando uma motoniveladora Patrol

Fonte: Autoria prépria.
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Figura 11 — Compactacdo da base com rolo compactador tipo pata (utilizado em

solos coesivos).

Fonte: Autoria prépria.

2.17 Galerias de aguas pluviais

Com a crescente urbanizacdo e a implantacéo de loteamentos urbanos
em areas anteriormente permedveis faz com que o solo ndo consiga infiltrar toda a
agua proveniente da chuva, dessa forma o caminho hidrico ganha velocidade,
volume e forca, gerando enxurradas quando o sistema de galerias de aguas pluviais
nao € bem projetado, podendo ocasionar problemas aos moradores das partes mais
baixas do empreendimento (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

O projeto de galerias de aguas pluviais é elaborado através do estudo
da micro drenagem da area a ser loteada com delimitacdo das sub bacias de
contribuicdo e inclinacdes corretas (projeto de terraplenagem); as vias publicas,
guias e sarjetas, bocas de lobo, caixas de passagem, pocos de visitas, canalizagdes,
sarjetdes e dissipadores de energia compdem a estrutura de coleta, conducédo e
langcamento das aguas pluviais (MOTA, 2014).

A NBR 15645 de 2020 propde que as redes de galerias de aguas
pluviais e emissérios sejam executadas com tubos de concreto pré-fabricados com
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dimensdes de acima de 400 mm, nessa etapa também € necessario a utilizacado dos
servicos topograficos para demarcar a canalizacdo, os pocos de visita e verificar se
existe algum impedimento para a realizagdo da rede proposta. A obra de galerias de
adguas pluviais (como todas as outras) s6 pode ser iniciada ap0s aprovagdo e

registro do loteamento pelos érgdos competentes.

s

@D

A principal funcdo do projeto de galerias de &aguas pluviais

(@)

demonstrar como serd o escoamento das mesmas, apresentando o tracado e
diametro da tubulacao, os pocos de visitas, as bocas de lobo, o ponto de interligacéo
da rede ou o lancamento através de dissipadores de energia e memorial de calculo e
descritivo do projeto (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

Nas figuras 12 e 13 podemos observar um modelo de projeto de
galerias de aguas pluviais, a rede mestra apresentando as canalizagcbes com um
didmetro superior e 0s pocos de visitas sdo projetados no meio da rua ligando as

bocas de lobo através de redes em diagonais com diametros inferiores.

Figura 12 — Esquema de galerias de aguas pluviais em planta baixa

Fonte: Pereira; 2019. Sistema de drenagem urbana.
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Figura 13 — Corte esquematico do sistema de galeria de aguas pluviais

Fonte: Pereira; 2019. Sistema de drenagem urbana.

Na figura 14 pode-se verificar a localizacdo correta das bocas de lobo
que devem ser previstas em um projeto de galerias de aguas pluviais, evitando o
alagamento da faixa de pedestre e proporcionando mais seguranga aos pedestres e

motoristas em dias chuvosos.

Figura 14 — Localizagéo correta das bocas de lobo para execucéao in loco

Fonte: Pereira; 2019. Sistema de drenagem urbana.
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A figura 15 demostra os modelos de bocas de bocas de lobo mais
usuais, podendo ser lateral (embutida na calcada e utilizando uma guia chapéu para

a captacdo da agua) ou com grelha; combinada ou multipla.

Figura 15 — Modelos de bocas de lobo mais utilizadas

Lateral com grelha

Muitipla

Fonte: Pereira; 2019. Sistema de drenagem urbana.

Na figura 16 podemos observar em corte a disposi¢do dos meios fios,

das sarjetas, das bocas de lobo e dos pocos de visitas.

Figura 16 — Detalhe esquematico dos itens que compdem o sistema de galerias de

aguas pluviais

Profundidade da vala (m) HT

Fonte: Pereira; 2019. Infraestruturas urbanas.
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Os meios fios (guias) sédo localizados entre o passeio e 0 leito
carrocavel com altura de 15 cm em relacdo a sarjeta. As sarjetas sao faixas de
concreto que captam as aguas pluviais e encaminham para as bocas de lobo. Os
sarjetdes (depressbes) sao calhas de concreto geralmente localizadas em
cruzamentos que conduzem as aguas pluviais para as sarjetas. As guias e sarjetas
sdo executadas com o auxilio de um equipamento conhecido como extrusora.

As bocas de lobo, geralmente localizadas préximas ao cruzamento
captam as aguas pluviais e encaminham para as canalizacdes e pocos de visitas. Os
tubos que unem a boca de lobo ao poco de visita, ou ainda, unem duas bocas de
lobo sdo chamados de condutos de ligacéo.

Os pocos de visitas podem ser de alvenaria ou pré moldados (anel e
cone de concreto) com a funcdo de possibilitar a limpeza da rede de galerias de
aguas pluviais, geralmente sao localizados nos cruzamentos para juncdo das

canalizacoes.

Figura 17 — Execugédo de um poco de visita de alvenaria in loco

Fonte: Autoria prépria.

As tubula¢gdes em concreto geralmente séo localizadas no meio da rua,
apresentam diametros de 400 a 1500 mm e recebem as &guas captadas pelas
bocas de lobo. O sistema pode ser interligado a rede existente que direcionara a um

meio de dissipacao das aguas pluviais ou ainda o projeto deve prever um dissipador
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de energia proximo a um corrego para dissipar as aguas pluviais evitando eroséo, ou

ainda bacias de detencéo.

Figura 18 — Execucao da rede de galerias de aguas pluviais in loco

Fonte: Autoria prépria.

Figura 19 — Execucéo da rede de galerias de aguas pluviais in loco

Fonte: Autoria prépria.
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Figura 20 — Execucao da rede de galerias de aguas pluviais in loco

Fonte: Autoria prépria.

Conforme o Manual do Graprohab (2021) um projeto de galerias de
aguas pluviais deve apresentar a planta na mesma escala do projeto urbanistico
contendo as indicacbes gréficas das estruturas de captacdo e transporte e das
estruturas de disposicao final, setas indicando o sentido das aguas pluviais,
demonstracdo das sub-bacias de contribuicdo, perfis longitudinais das galerias,
detalhamento de estruturas hidraulicas, memorial descritivo de galerias de aguas
pluviais com planilha de calculo e indicacdo de dissipadores de energia e bacias de
detencdo quando previstas.

No caso pratico apresentado o dimensionamento dos diametros das
galerias de aguas pluviais foram calculados por meio de uma planilha em Excel, o
lancamento da mesma foi feito através de uma extensdo do AutoCad, o Pro-
Saneamento, gerando assim os perfis das galerias.

A planilha 2 calcula o dimensionamento da rede de galerias de aguas
pluviais da seguinte forma: deve-se alimentar a planilha com a capacidade de
absorcdo da boca de lobo prevista em projeto, a altura do meio fio em m, o
coeficiente de rugosidade de manning (que determina o0 escoamento em uma

superficie livre) e a frequéncia das precipitagcbes em anos (definida como o periodo
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de tempo médio em anos dentro do qual é igualada ou superada pelo menos uma
vez, determinada intensidade de chuva).

Apbs o preenchimento dessas informacgfes deve-se também delimitar
em projeto o logradouro e suas respectivas sub-bacias obtendo assim as areas de
contribuicdo, a partir dai deve-se informar a extenséo e as cotas iniciais e finais de
cada sub bacia, o coeficiente de runoff (ou de escoamento superficial - determinado
a partir da relacdo entre o volume precipitado e a parcela de volume escoado,
geralmente é utilizado em projeto 0,80), a largura do logradouro e a inclinacdo em
m/m do mesmo. Com essas informac¢des a planilha calcula o tempo de concentragéo
em minutos, a intensidade em mm/h, a vaz&o de projeto em m3/s, a altura da lamina
d agua apds a boca de lobo em metros, a vazdo nao escoada pela boca de lobo em
m3/s e a velocidade das 4guas pluviais em m/s na sarjeta.

Obtendo essas informacdes € possivel prever quantas bocas de lobo
serdo necessarias em cada logradouro, indicando na extensdo do AutoCad, o Pro-
Saneamento, a localizagao das bocas de lobo, pocos de visitas e canalizacdes.

A partir dai deve-se finalizar a planilha indicando os trechos, as
extensdes do mesmo, as cotas dos poc¢os de visitas e das galerias (montante e
jusante) e a vazdo (md/s) do trecho obtida somando as vazbes de projeto
necessarias. Calculando dessa forma a inclinacdo em m/m, o diametro e a
velocidade em cada trecho. Na planta baixa do sistema de galerias de aguas
pluviais, por meio do Pr6-Saneamento, deve ser apresentada essas informacdes

conforme a planilha de calculo.

Planilha 2 — Planilha de calculo de galerias de aguas pluviais

PROJETO DE URBANA - KO DE GUIAS E GALERIAS
LOTEAMENTO RESIDENCIAL

Capacidade engolimento da boca de lobo [m*s] ‘;' ;'(‘_’] 5:':‘“_:; F': ':';"
0.08 0.15 0,016 10

i b lim.

L i | wiemiegs | Extesio | Cota | Gota | oSN ra o) Sramt B 1 romen 08 incasidnd |y | @oroito | ofap

by . . (w) | imicial '] Final (mmik) [w'is) boca d

53 (ha') [T Rasoff (=) 3 [min} labatar

RUA UM 01 1035367 1035367 131,56 405,243 400,217 0,50 a 2 FET 1T,84 00454 0145 0,000

RUA DOIS 0z 0635286 | 0635286 130,54 405063| 398516 050 3 2 S48 17244 0.0455 0,085 0,000

RUATRES 03 0555272 0555272 36,57 401,647| 336,253 0,50 a 2 187 154,62 00626 0,0&2 0,000

AUA GUATRO 04 0,855033 0,855055 115,34 404,385| 535,530 050 3 2 09 1152 0,0560 o120 0,000

RUA SEIS [ 01,1355 01,73652 162,38 404093| 335434 1,30 a 2 284 177,06 0551 0,115 0,000

RUA SETE 06 0474508 | 0474303 20,07 401563| 536,535 050 3 2 165 B8B4G 00757 0,071 0,000

PROLONG, &Y. SETE DE SETEMERD o7 1226062 1226062 26513 404728 33ATEE 0.0 3 2 5 16254 00372 0,153 0,000

Py Extens3o | Cotas da galeria £ Yelocidad
Logradoars Trecko Frr— Frv— (=) Wontane| Jusante 1 [mim) @ [w'ts) [Dcdlc [m)| Dadot [m) prd @ [rad) < (mtz)

LA MOYE 2 400,22 53552 55,00 39562 | 39632 | 0052 025 0,31 060 054 243 26244 05957 0256
RUA DOIF 23 338,52 338,35 10,&4 336,32 336,55 0,0065 0,255 043 050 0,54 330 14632 04003 05331
SISTENA DE LAZER 1 34 538,35 336,26 64,55 396,55 | S94.66 | 00340 0320 040 060 0,33 B 2.5954 03193 0,347
A4 0o 45 396,26 335,39 56,43 39466 | 59579 | 0,080 [ 050 050 0,55 334 25962 07065 06225
RUA OO 56 335,33 33543 55,02 G953 | 39049 | 00435 0555 047 060 052 S a.0522 10382 05322
A4 0o &1 385,43 336,60 57,91 39349 | 39320 | 00052 0,153 0,51 080 1,00 5,28 15559 0rre A0
AREA INSTTUCIONAL 2 &7 333,73 336,60 6112 39809 | 39320 | 00745 0,153 0.2t 060 n2z 195 34503 13603 M2

Fonte: Projetar Urbanismo; 2020. Planilha de célculo de galerias de aguas pluviais.
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Figura 21 — Extensdo do AutoCad, Pro-Saneamento, utilizado para dimensionar e

calcular projetos de infraestrutura urbana

p& Pro-Saneamento MULTIPLUS

Software para Calculo e Detalhamento de Redes de Sa ento, Abastecimento e Pluvial

Pro-Saneamento 2021 VYersé@o 18bb - 0970372021

Fonte: Pré-Saneamento. Disponivel em: https://multiplus.com/software/pro-saneamento/index.html.

Acesso em 09 margo 2021.

2.18 Sistema de agua potavel

O sistema sanitario de infraestrutura urbana é composto pelas redes
simétricas de agua e esgoto, pode-se considerar que cerca de 80% da agua potavel
(conduto sob pressédo) que chega aos usuarios é evacuada na forma de esgoto
(conduto sob gravidade).

O abastecimento da agua potavel pode ser constituido por trés tipos de
sistemas de distribuicdo diferentes: abastecimento por rede publica ja existente, por
sistema isolado ou por pocos individuais.

Em um novo projeto de loteamento deve-se verificar no orgéo
competente qual dos tipos de sistema é o mais adequado, obedecendo sempre as
diretrizes e as legislacbes vigentes, quando o loteamento necessitar de poco
profundo para o abastecimento da agua a perfuracdo do mesmo deve ser autorizada
por meio de uma outorga do Departamento de Agua e Energia Elétrica (DAEE).
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rede de

No projeto de agua potavel com abastecimento pela rede publica
devera constar a identificacdo do ponto de interligacdo como também a vazao
a pressdo, as cotas piezométricas e o didmetro da

disponivel, ao,
abastecimento verificando por meios de célculos se a vazdo existente é suficiente
para suprir a necessidade do loteamento. A responsabilidade pela execucéo da rede

interna e pela interligacdo é do empreendimento
Se necesséario 0 abastecimento da agua por meio de um sistema
isolado o primeiro passo € definir se a forma de captacdo da agua potavel sera

subterranea ou superficial
avaliando as condi¢cfes da agua e indicando a vazéo obtida. A partir da captacéo da

agua por meio de um poco profundo e reservatorio e apds o tratamento da mesma é

Para a captacdo subterrdnea é necessario um estudo hidrogeolégico
encaminhada as edificacbes por meio de redes de abastecimento (conjunto de

condutos — PVC).

Figura 22 — Detalhamento da rede de abastecimento de agua potavel

Ponta seca

Reservatorio

N 2 |

N
Trecho —\“/ T _,J
N6
Rede secundana ./ \.

Fonte: Pereira; 2019. Sistemas de abastecimentos de 4gua

~ Rede principal




38

Figura 23 — Rede de abastecimento de agua — rede malhada em anéis

Rede malhada em anéis

-sjms’
@h —ﬂ

Fonte: Pereira; 2019. Sistemas de abastecimentos de agua.

Figura 24 — Detalhamento de um poco profundo

REGISTRO QUADRO DE COMANDO

NIPLE
VALVULA DE
RETENGAO

CIMENTAGAO

PROTEGAO DO

\\\\\\

Fonte: Pereira; 2019. Sistemas de abastecimentos de agua.
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Quando a captacdo for de forma superficial € necessario um estudo
hidrolégico para a determinacéo da qualidade da agua e da vaz&o. Apds a captacao
por meio de rios, lagos e cOrregos a agua € encaminhada através de uma estagéo
elevatéria e uma rede adutora a uma estacao de tratamento e apds é conduzida aos
reservatorios abastecendo assim o loteamento por gravidade, por recalgue ou

mistas.

Figura 25 — Esquema de abastecimento de agua potavel, sistema de captacdo
superficial

Curso de agua

Rede da

Estacao zona baixa

elevatoria

Adutora para o L
reservatoério da Reservatdrio
zona baixa por R
gravidade ——y

Captacao

- Reservatorio
Reservatoério elevado

da ETA

Adutora de -
agua bruta
por recalque

-
Adutora —~ Estacao Rede da zona alta

elevatoria

Adutora para o
reservatorio da
zona alta por
recalque

Fonte: Pereira; 2019. Sistemas de abastecimentos de 4gua.

O abastecimento por gravidade ocorre quando a agua é encaminhada
do ponto mais alto ao loteamento encontrado em um local mais baixo. O recalque é
o sistema utilizado para se elevar a 4gua de um ponto mais baixo para um ponto
mais alto por meio do bombeamento da mesma.

Os reservatorios de agua potavel ttm como funcao principal assegurar
a reserva, combater a incéndios e melhorar a condigédo da presséo da agua.

O abastecimento da agua também pode ser feito por pocos individuais,
esse sistema € menos utilizado e somente permitido quando nao existir a
possibilidade de abastecimento por meio da rede publica, os pocos sédo perfurados
em cada lote e deve estar localizado no minimo a um raio de trinta metros de um
sistema de tratamento isolado de esgoto (BRUNELLI; SANTOS, 2013).

Em projeto, os pogos também devem estar locados no urbanistico e no

projeto de esgoto, a localizacdo ideal do mesmo pode ser definida através de
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sondagens e considerando a localizacdo da edificacdo, a cota do terreno e o nivel
do lencol freatico (Amadei, 2003, p. 113).

Figura 26 — Execucdo do sistema de abastecimento de 4gua potavel e ramais de

ligacdo domiciliar

Fonte: Autoria prépria.

O Manual do Graprohab (2021) solicita para aprovacéo dos projetos do
sistema de agua potavel os seguintes itens: carta de diretrizes do 6rgéo responsavel,
memoéria de célculo, planta geral de implantacdo contendo o tracado da rede de
distribuicdo até o ponto de interligacdo com a rede publica e quando o sistema de
abastecimento ocorrer de forma isolada deve-se apresentar projetos da captacao,
aducdo, reservacdo, estacdo elevatdria e estacdo de tratamento da agua, entre
outros.

No caso pratico apresentado foi utilizado o Pr6-Saneamento para
realizagéo dos calculos de dimensionamento da rede de agua. O dimensionamento
é feito da seguinte forma: a partir das cotas definidas no projeto de terraplenagem é
realizado o langcamento nos cruzamentos das conexdes das redes de agua (curvas,
te, cruzetas, caps, registros, hidrantes, entre outros) geralmente com profundidade
de um metro, a partir dai é feito as ligagcbes das conexdes por meio da tubulacdo de
PVC, em seguida € definida em cada conexao a contribuicdo pontual por meio de
uma tabela onde indicamos o tipo de edificacdo, o numero de pessoas e a duragédo

do abastecimento por dia em horas.
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Figura 27 — Barra de Ferramentas do Pro-Saneamento

PP.] ':E'i:'-_:' E Ei:dl EF:"'E HfE' ..-'!:::' liEiT[l. IItil ,'_1"_';_-., .|-=% hlfl‘

Fonte: Pré-Saneamento. Disponivel em: https://multiplus.com/software/pro-saneamento/index.html.
Acesso em 09 marcgo 2021.

Figura 28 — Tabela do Pr6-Saneamento — Propriedades do ponto de agua

Propriedades do Ponto X

Descriggo: [TE DNT5

Dimensdes (m)

Retangular  +

TouD: W z.

Esp.Paredes: l:l Esp.Fundo l:l
Cota 'Z daface Superior {m):

Identificagdo: Alterar os dados
Atualizar Corfiguragies

[] Atualizar ou Trocar simbalo
Contribuigdo Pontual

I
Redugdol) ou Acréscimo(+) de Pressdo {mca): I:l
Area de Contribuigéo - Pluvial

[ ba
Informar Pontos ou Poligonal da area
Ltilizagdo
() Esgoto O Pluvial ® Agua
Ok Cancelar

Fonte: Pr6-Saneamento. Disponivel em: https://multiplus.com/software/pro-saneamento/index.html.
Acesso em 09 margo 2021.

Apés todo o lancamento necessario € possivel fazer o calculo
hidraulico por meios de anéis do sistema de &agua, para a verificacdo e o
dimensionamento do projeto deve-se seguir os passos solicitados pelo software.
Uma planilha de calculo é gerada apresentando informacdes importantes como por
exemplo: a vazdo em I/s, o diametro minimo, a velocidade, as perdas de carga e as

pressodes iniciais e finais de cada trecho.

Figura 29 — Tabela de Verificagdo e Dimensionamento



42

Verificagdo e Dimensicnamento ot
Esgoto
Gerar Planilha da malha Alterar Profundidade dos Pogos
Gerar Planiha da malha {3i & Gf) Calcular Declividade Minima
Pré-Dimensionar Tubos Ordem de Servigo
Gerar Ordem de Servico
Pluvial
Gerar Planiha da malha Ordem de Servico Personalizada
Wazdo
Pre-Dimensionar Tubos -
Wazdo da Sarjeta
La
Ag Wardo da Boca de Lobao
I Dimensionar I
Calcula Bocas de Lobo por area
Werficar
[] Fémulas do Excel em Inglés Personalizar Planilha
Cancelar

Fonte: Pré-Saneamento. Disponivel em: https://multiplus.com/software/pro-saneamento/index.html.

Acesso em 09 margo 2021.

2.19 Sistema de esgoto sanitario

O sistema de esgoto € composto pela rede coletora de tubulacao,
pocos de visitas, linhas de recalque, emissarios, estacao elevatéria e estacdo de
tratamento de esgoto e pode ser realizado de trés formas diferentes: interligacéo
com a rede publica, sistema isolado composto por estacdo elevatoria de esgoto e
unidades de afastamento e disposicao final até a estacdo de tratamento ou por meio
de um sistema de tratamento individual para cada lote (fossa séptica e unidades de
infiltracdo — sumidouros).

Os tubos da rede coletora de esgoto podem ser assentados
diretamente sobre o solo ou sobre um lastro de areia e/ou laje. A profundidade da
rede deve ser de no minimo 1,50 metros e deve ser inferior a rede de agua para se
evitar infiltracdes. A rede pode ser localizada no eixo da rua ou em até 1/3 da largura

do passeio, o didametro minimo da tubulacéo, geralmente de PVC, é de 150 mm.
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Figura 30 — Execucao da rede coletora de esgoto e ramal de interligacdo domiciliar

AUIRINNR

T

Fonte: Autoria prépria.

Os pocos de visita geralmente sdo compostos por uma camara inferior
e um baldo de acesso ou chaminé, sao dispositivos de inspecao e proporcionam a
manutencdo e a limpeza da tubulacdo, podem ser executados de alvenaria com

argamassa ou podem ser pré moldados.

Figura 31 — Esquema de um pog¢o de visita pré moldado
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Fonte: Autoria prépria.

Figura 32 — Execucao de um poco de visita

Fonte: Autoria prépria.

As estacOes elevatdrias de esgoto sdo executadas em areas com
pequena declividade ndo sendo possivel o esgotamento por gravidade, desta forma,
€ necessario o bombeamento do esgoto até locais distantes, quando para a

implantacdo de um loteamento € necessario a execucao de uma estacao elevatoria
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de esgoto ocorre um aumento do custo da infraestrutura inicial sem contar que exige

despesas extras de operacdo e manutencao.

Figura 33 — Esquema de uma esta¢ao elevatoria de esgoto
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Fonte: Pereira; 2019. Sistema de esgoto sanitario.

Figura 34 — Estacao elevatoria de esgoto
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[ER Motobomba

E Grupo Moto-Gerador
H Painel de Automacao
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Fonte: Pereira; 2019. Sistema de esgoto sanitario.
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Conforme o Manual do Graprohab (2021) o projeto basico do sistema
de esgoto deve conter 0s seguintes itens: projeto e detalhamento da implantacéo do
sistema contendo o tracado da rede coletora, memorial descritivo e justificativo,
planilhas de calculo e ensaios de infiltracdo e determinacdo do nivel do lencol
freatico quando o projeto possuir estacOes elevatorias de esgoto ou unidades de
infiltracao.

No caso pratico apresentado o projeto de esgoto sanitario foi
dimensionado pelo Pr6-Saneamento da seguinte forma: o0s pocos de visitas com
profundidade superior a 1,50 metros foram lancados (por meio da barra de
ferramentas da extensdo do AutoCad) nos cruzamentos e a cada cem metros
através das cotas de terraplenagem. A partir dai foi feito as ligacdes das conexdes
por meio da tubulacdo de PVC de 150 mm e em seguida € definido em cada poco de
visita a contribuicdo pontual do esgoto inicial e final por meio de uma tabela onde

indicamos o tipo de edificacdo e a quantidade de pessoas.

Figura 35 — Tabela do Pré6-Saneamento — Propriedades do ponto.

Propriedades do Ponto X

Descrigdo:

Dimensdes (m)

Retangular
vouD: " z
Esp.Paredes: I:l Esp.Fundo: I:l
Cota 'Z' da face Superior {m):

|dentificagio: Alterar os dados
Atualizar Configurages

[] Atualizar ou Trocar simbalo

Contribuigdo Portual

Esgoto Inicial (L/s): 01736 Tabela
Esgoto Final (L/s); |0.2083
firea de Contribuigdo - Pluvial
ha
Informar Portos ou Poligonal da area
Lttilizagdn
(®) Esgoto () Pluvial O Agua
Cancelar

Fonte: Pré-Saneamento. Disponivel em: https://multiplus.com/software/pro-saneamento/index.html.

Acesso em 09 margo 2021.
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Apoés todo o lancamento necessario € possivel gerar a planilha de
calculo conforme figura 29, para a verificacdo e o dimensionamento do projeto deve-
se seguir 0os passos solicitados pelo software. A planilha ira apresentar informacdes
importantes como por exemplo: a vazéo total em I/s, o didmetro minimo da rede, a

declividade do trecho e a velocidade em m/s de cada trecho.

2.20 Rede de energia elétrica e iluminacdo publica
Conforme a ABNT NBR 5101 (2012):

A iluminacdo publica tem como principal objetivo proporcionar visibilidade
para a seguranca de trdfego de veiculos e pedestres, de forma rapida,
precisa e confortavel. Os projetos de iluminag&o publica devem atender aos
requisitos especificos do usuario, provendo beneficios econdmicos e sociais
para os cidaddos, incluindo: reducdo de acidentes noturnos; melhoria das
condi¢cdes de vida, principalmente nas comunidades carentes; auxilio a
protecéo policial, com énfase na seguranc¢a dos individuos e propriedades;
facilidade do fluxo de trafego; destaque a edificios e obras publicas durante
a noite e eficiéncia energética.

A rede de energia elétrica funciona com a captacado da energia primaria
que se converte em energia elétrica (geracdo) e é transmitida aos consumidores por
meio de dispositivos de automacédo da distribuicdo. A energia priméria é captada em
usinas hidrelétricas, termoelétricas e nucleares e apés a producéo é transportada até
0s centros consumidores. As linhas de transmissdo podem ser aéreas ou
subterraneas, de cobre ou de aluminio. O posteamento pode ser de concreto ou de
madeira e deve possuir um diametro de 25 a 30 cm, geralmente a distancia entre os
postes utilizadas sdo de 30 a 45 metros. A execucdo de uma rede subterranea é
quatro vezes mais cara que a rede aérea, mas apresenta suas vantagens pois nao
estdo sujeitas aos agentes atmosféricos, possui menor perigo de queda de linhas e
nao apresenta poluicao visual.

No projeto elétrico elaborado por um engenheiro eletricista deve conter
a definicdo do posteamento e distancia entre as luminarias, apresentando propostas
de racionalizagdo das ligacGes prediais e reducéo dos custos, a rede elétrica sobre a
projeto urbanistico da area a ser loteada e os célculos de queda de tensdo e de
esforcos resultantes nos postes. Apds a elaboracdo deve ser aprovado pela
prefeitura e enviado a concessionaria competente que ir4 analisar e aprovar o
projeto (ZIBETTI; BEDIN, 2017).
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Figura 36 — Esquema de geracdao, transmissao e distribuicdo de energia elétrica

Subestagio
Distribuidora

GCONSUMIDORES COMERCIAIS )
E INDUSTRIAIS : @ oisTRBUIGAO

DISPOSITIVOS DE
AUTOMACAO DA
DISTRIBUICAO

i A

@ covsUMDORES RESIDENCIAIS

Fonte: Pereira; 2019. Rede de energia elétrica.

2.21 Pavimentacdo asfaltica e sinalizag&o viaria

O sistema viario utilizado para a circulacao € complementado pela rede
de drenagem, € um dos sistemas de infraestrutura urbana mais caro pois 50% dos
custos de urbanizacdo sao destinados a ele e depois de implantado envolve altos
custos de manutencdo e operagdo. Deve ser bem projetado e executado pois esta
diretamente vinculado aos usuarios ficando mais evidentes os erros e acertos de
projeto.

Esse sistema é composto pelo leito carrocavel onde sera implantado os
dispositivos de drenagem urbana e ira ocorrer o trafego de veiculos e pelo
calcamento publico destinado aos pedestres, devera conter entre outros itens uma
sinalizacdo viéaria adequada e condicBes de acessibilidade aos usuarios conforme

demonstrado na figura 37.
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Figura 37— Sinalizacéo viaria e acessibilidade

Fonte: Pereira; 2019. Urbanismo e acessibilidade.

O tracado das vias deve ser definido explorando ao maximo a
potencialidade paisagistica da area a ser loteada, deve-se evitar trechos retos e
compridos (a ndo ser em vias de transito rapido), o entorno a area deve ser
aproveitado (vegetacao e hidrografia) e curvas e contracurvas chamam a atencéao do

usuario para o ambiente.

Figura 38 — Esquema de vias de circulacdo em area verde

Fonte: Pereira; 2019. Sistema de circulagao ou viario.

Na escolha do pavimento adequado deve ser analisado a resisténcia e
a durabilidade do mesmo, existem Vvarios tipos de pavimentagdo, podendo ser
flexivel ou rigida, entre elas podemos citar o tratamento superficial, o asfalto
betuminoso a quente (CBUQ), o asfalto pré misturado a frio, a lama asfaltica, o piso
intertravado ou permeavel e a pavimentacao de concreto; sendo essas duas Ultimas

consideradas ecologicamente corretas.
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Figura 39 — Detalhe esquematico da pavimentacao asfaltica flexivel

% Camada de x
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Fonte: Hangaro; 2021. Equipamentos e terraplenagem e pavimentagéo.

Figura 40 — Detalhe esquematico da pavimentacéao rigida em concreto

Earre oe Transfardncis
{metade isolfada)

Juntas de Retragso |
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Fonte: Hangaro; 2021. Equipamentos e terraplenagem e pavimentagao.

A pavimentacdo é composta por varias camadas, entre elas podemos
citar a regularizacéo e o reforco do subleito, a sub-base, a base e a base asfaltica
(revestimento). A camada superficial deve receber e suportar os esfor¢os verticais e
horizontais recebidos pelos trafegos de veiculos. Um pavimento também deve ser de
facil conservacéo, possuir alto coeficiente de atrito, baixa resisténcia ao rolamento,
baixa sonoridade, cor adequada e impermeabilidade.

A regularizacdo do subleito (fundacdo do pavimento) é realizada para

conformar o leito carrocavel por meio de corte e aterro e apos deve ser realizada a



51

compactacdo do material regularizado, permitindo que os veiculos trafeguem de
forma segura. O reforco do subleito € realizado sobre o subleito regularizado e tem
como funcédo melhorar a qualidade do subleito e regularizar a espessura da sub-
base.

A sub-base tem como funcéo regularizar a espessura da base e é
executada quando néo for aconselhavel realizar a base diretamente sobre o reforco
do subleito regularizado. A base é a camada designada para resistir e distribuir ao
subleito os esfor¢os oriundos do trafego de veiculos, sobre a base o revestimento é

realizado.

Figura 41 — Camadas que comp&em a pavimentacao asfaltica

Revestimento

Sub-base

Reforgo do Subleito

Fonte: Hangaro; 2021. Equipamentos e terraplenagem e pavimentagéo.

Figura 42 — Controle de qualidade da base através de laboratério moével

Fonte: Autoria prépria.
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Existem diversos equipamentos que podem ser utilizados nas obras de
pavimentacdo asfaltica, entre eles podemos citar: o caminhdo irrigadeira, o
caminhdo espargidor, o caminhdo de lama asféltica, a barra, a caneta, o lubrificador
(aberto ou fechado), a fresadora, a recicladora, a enxada rotativa, as vibro
acabadoras de asfalto, a vassoura mecénica, entre outros.

Antes de se iniciar a pavimentacdo asfaltica deve ser realizada a
imprimagdo impermeabilizante (aplicacdo de uma fina pelicula de material
betuminoso sobre a base concluida), a funcdo da impermealizacdo é de aumentar a
coesdo e a aderéncia da superficie com a camada superior. Existe também outro
tipo de imprimacéao realizada em alguns tipos de pavimento, a imprimacéao a ligante,
que consiste na aplicacdo de uma pelicula betuminosa sobre uma camada de
pavimento proporcionando a aderéncia entre as camadas.

O tratamento superficial € considerado um revestimento flexivel de fina
espessura composto por ligante betuminoso e agregados, podendo ser: simples,
duplo ou triplo. Esse tipo de pavimentacdo € realizada da seguinte forma: o
agregado é espalhado sobre o ligante betuminoso constituindo uma camada e é
submetido a compressao e acabamento.

O tratamento superficial simples (TSS) consiste na aplicacdo de uma
camada de ligante betuminoso coberto por agregado miado. O tratamento superficial
duplo (TSD) é executado através de duas camadas de ligante betuminoso cobertas
cada uma delas por agregados graudos e miudos. J& o tratamento superficial triplo
(TST) é realizado em trés camadas de ligante betuminoso cobertas cada uma delas
por agregados graudos, médios e miudos. Apdés cada uma dessas camadas,
independentemente do tipo de tratamento superficial os agregados sdo submetidos
a compressao e acabamento.

Como vantagens do tratamento superficial podemos citar além de seu
baixo custo e rapidez na execucdo, a caracteristica antiderrapante, a alta
flexibilidade, a alta resisténcia contra 0 desgaste e a protecado da infraestrutura do
pavimento.

O asfalto betuminoso a quente (CBUQ) € uma mistura de agregados
miudos, graudos, materiais de enchimento e ligante asfaltico, realizada em uma
usina de asfalto, essa mistura € aquecida em altas temperaturas produzindo assim

uma massa homogénea.
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ApoOs a producdo os caminhdes basculantes transportam a mistura ao
local de realizacdo do pavimento. As vibro-acabadoras aplicam a mistura asfaltica
em uma camada uniforme, nivelando e pré-compactando a mesma. Em seguida, 0s
rolos compactadores, tem a funcdo de compactar o pavimento, aumentando a
estabilidade, reduzindo os vazios e aumentando assim a vida util da pavimentacao.

Podemos observar, portanto, que o CBUQ € um material complexo, e
que sua capacidade de suporte e desempenho dependem de muitos fatores. Além
disso, o processo de aplicacédo e execucdo da camada asfaltica exige a mobilizacéo
de diversos equipamentos e demanda um alto controle tecnolégico o que encarece o
procedimento e muitas vezes inviabiliza a execu¢cdo desse pavimento asfaltico em

pequenas quantidades.

Figura 43 — Execucao da Pavimentacdo em CBUQ

Fonte: Autoria prépria.
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Figura 44 — Etapas da execucao do asfalto betuminoso a quente

Matéria-prima
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Fonte: Hungaro; 2021. Tipos de pavimento asfaltico.

O pavimento rigido de concreto estd ganhando cada vez mais
visibilidade no pais, podemos observar a utilizacdo desse tipo de pavimento em
algumas obras de novos loteamentos implantados nas cidades da regido, como por
exemplo: Loteamento Ipé Il (Osvaldo Cruz/SP), Loteamento Campo Bello (Monte
Castelo/SP) e Loteamento Morumbi (Ouro Verde/SP).

O pavimento rigido também apresenta durabilidade, resisténcia e custo
de construcdo competitivo com os pavimentos flexiveis, a manutencdo futura é
considerada minima quando bem projetado e esse tipo de pavimentacdo diminui
drasticamente o numero de acidentes relacionados a condi¢éo da via.

A pavimentacdo rigida apresenta diversos beneficios, agride menos o
meio ambiente por ndo ser derivado do petroleo, apresenta grande resisténcia as
deformacgbes e a abraséo, alta aderéncia do pneu e alta vida util (aproximadamente
30 anos). Por ser de cor mais clara que os outros tipos de pavimentos, sua
visibilidade € maior proporcionando maior seguranga aos usuarios das vias, ainda
por causa de sua tonalidade a pavimentacdo tem vantagem de absorver menos

calor, comparado a outros tipos de pavimentos, assim deixando as vias publicas
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mais frescas, logo proporcionando o bem-estar social daqueles que utilizam a via e
que moram em um local com tal tipo de pavimento. Para aqueles que utilizam as
vias no periodo noturno elas refletem a iluminagdo publica, além de facilitar a
mobilidade, contribuindo para um sistema de iluminac¢éo publica mais eficiente.

O tipo de pavimentacdo asfaltica deve ser estabelecido pelo setor
competente nas diretrizes basicas emitidas para o empreendimento, devendo ser
compativel com o tipo de trafego nas vias e com a lei municipal ou o plano diretor do
municipio (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

Figura 45 — Execucédo da pavimentacéo rigida de concreto
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Fonte: Autoria prépria.

Figura 46 — Pavimentacéo asféltica e sinalizacao viaria
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Fonte: Autoria prépria.
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2.22 Projeto ambiental

A implantacdo de um loteamento urbano tem ligacéo direta com o0 meio
ambiente e se ndo possuir um planejamento adequado pode causar efeitos sobre os
futuros moradores e sobre os moradores residentes proximos ao empreendimento.
O ndo cumprimento das normas urbanisticas geram problemas que afetam néo
somente 0 ecossistema e a estética do municipio, como também a seguranca, 0
conforto (bem-estar e qualidade de vida) e a salubridade dos habitantes (PINTO;
CHAMMA, 2013).

ApoOs a realizacdo do projeto urbanistico o engenheiro ambiental deve
seguir as diretrizes da Secretaria Estadual do Meio Ambiente (SMA) e do
Departamento de Uso de Solo Metropolitano (DUSM) e é responséavel por realizar o
projeto ambiental, projeto de revegetacao / implantacao de areas verdes, projeto de
arborizacdo das vias de circulacédo, projeto de compensacdo ambiental e laudo de
caracterizacdo da vegetacao e areas de preservacao permanente.

Itens importantes devem ser levados em consideragdo na realizacéo
desses projetos como por exemplo: no projeto de arborizac&o das vias de circulagao
€ importante escolher a espécie correta para que as raizes nao figuem proximas das
redes de infraestrutura; as raizes também nao devem ser muito superficiais, pois
podem danificar o sistema viario; deve-se escolher espécies que ndo perdem suas
folhas no outono evitando problemas no funcionamentos da galeria de &aguas
pluviais, o plantio deve ser realizado em local adequado e as arvores devem ser
podadas regularmente evitando problemas com as redes de energia elétrica e
telefonia (BRUNELLI; SANTOS, 2013).

Apés a finalizacdo de todos esses projetos o Orgao responsavel
(prefeitura quando possuir corpo técnico para atender ao disposto no art. 5 da
Resolucdo SMA 22/2019 e art. 5° da Resolugdo Conama 237/1997 ou Cetesb)
verifica a possibilidade ou n&o da liberagdo do empreendimento, devido aos
impactos ambientais que o loteamento pode ocasionar. (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

Conforme Larcher (2016 apud ZIBETTI; BEDIN, 2017):

As disposi¢cdes do Codigo Florestal que disciplinam a intervengdo e
supressédo de vegetacao em areas de preservacdo permanente se aplicam
as areas urbanas, duavidas ndo ha também que tais limitacdes devem ser
observadas nos empreendimentos de parcelamento do solo urbano, em
face da necessidade para conciliar o desenvolvimento e a expansao urbana
com a preservacdo do meio ambiente em prol da qualidade de vida nos
centros urbanos, numa sintese do chamado desenvolvimento sustentavel,
sob pena de inviabilizar a fruicdo dos recursos naturais as futuras geracgoes.
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Figura 47 — Execucao do projeto paisagistico no sistema de lazer

Fonte: Autoria prépria.

2.23 Aprovacao final e registro em cartério
Apos a aprovacao final do loteamento no Graprohab deve-se solicitar
na Prefeitura Municipal a aprovacédo definitiva dos projetos e do cronograma fisico e
financeiro de obras, um alvara de execucéo das obras sera expedido.
O registro do loteamento também deve ser protocolado em cartério no
prazo de 180 dias, os documentos solicitados para registro sao estabelecidos pela
Lei Federal n°® 6.766/1997.

2.24 Execucéo das obras

Apés a aprovacgdo final dos projetos nos 0rgdos competentes e registro
em cartério as obras podem ser iniciadas, essa é a fase de construcdo do
empreendimento. Abertura de ruas, terraplenagem, execucdo dos sistemas de
agua, esgoto e drenagem, guias e sarjetas, rede de energia elétrica, pavimentacéo
asfaltica, sinalizag&o viaria e projeto ambiental, entre outras, correspondem as obras
que séo realizadas nessa fase (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

Planejar a execucao das obras é fundamental, garantindo assim que as
metas e definicbes de projetos sejam cumpridas, seguindo o prazo estabelecido, e
buscando seguir o projeto e o orgcamento previsto com exatiddo, garantido a

qualidade dos materiais e dos servigos executados (ZIBETTI; BEDIN, 2017).
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Figura 48 — Esquema locagédo da infraestrutura urbana
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Fonte: Pereira; 2019. Sistema de esgoto sanitario.

Figura 49 — Esquema de locagéo da infraestrutura urbana
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Fonte: Autoria prépria.
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Figura 50 — Vista aérea da area loteada apds a execucdo das obras de

infraestrutura

Fonte: Autoria prépria.

3 JUSTIFICATIVA

Com o crescimento populacional na maioria das cidades, ocorre a
necessidade de implantar os loteamentos urbanos, este trabalho de conclusdo de
curso Il pode contribuir para que novos incorporadores, juntamente com oS
profissionais habilitados consigam aprovar seus empreendimentos de forma mais
viavel, seguindo as legislacdes necessarias, 0s principais processos € as etapas de
aprovacgao propostas para a implantacdo de um loteamento.

Para a sociedade, este trabalho demonstra que € possivel implantar
um loteamento urbano respeitando a legislacdo vigente, os parametros ambientais e
visando o bem-estar e a qualidade de vida dos futuros moradores que irdo construir
suas residéncias no empreendimento, como também dos moradores proximos. Um
projeto de loteamento na sua implantacdo deve ser socialmente justo,

economicamente viavel e ecologicamente correto.
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4 OBJETIVOS

4.1 Objetivo geral

O presente trabalho tem como objetivo geral elaborar um estudo de
implantacdo de um loteamento urbano, do projeto a execucéo das obras, verificando
a documentacdo necessaria para aprovacdo na legislacdo vigente, como por
exemplo: contratos, documentos para aprovacao na prefeitura, certiddes, licencas
ambientais, certificados e registros, como também as etapas necesséarias para o
projeto e dimensionamento da infraestrutura urbana (terraplenagem, galerias de
aguas pluviais, rede de esgoto sanitario, rede de agua potavel, guias e sarjetas, rede
de energia elétrica e iluminacdo publica e pavimentacdo asféltica) para elaboracdo
do loteamento e execuc¢do das obras apds aprovacao.

4.2 Objetivo especifico

O objetivo especifico desde trabalho € a apresentacdo de um caso
pratico, loteamento “Trindade” implantado na cidade de Junqueir6polis/SP,
demonstrando qual a melhor maneira para se executar um projeto loteamento,
sempre seguindo os parametros ambientais e as legislacbes vigentes exigidas,
visando o bem-estar e a qualidade de vida de todos que irdo habitar o

empreendimento.

5. METODOLOGIA

A metodologia adotada no presente trabalho tem como base, a
Legislacdo Federal n® 6.766/1979, na qual a propria “dispde sobre o parcelamento
de solo e da outras providencias”. Com o intuito de regulamentar, tecnicamente e
juridicamente, o parcelamento de solo no Brasil e permitindo que os estados e
municipios estabelecam leis complementares (ZAMBRANO; CASTRO, 2021).

Para o0 desenvolvimento desse trabalho adotou-se também
bibliografias, monografias, manuais, normas, estatutos e websites, referentes a
implantacdo de loteamentos urbanos visando demonstrar que € possivel implantar
um empreendimento seguindo as legislacdes vigentes, parametros ambientais e

buscando o bem-estar e a qualidade de vidas dos futuros moradores.
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6. CONCLUSOES

Uma das principais operac¢des imobilidrias € a implantacdo de um
loteamento urbano. Com o crescimento populacional as cidades precisam atender
uma maior demanda habitacional, desta forma areas rurais proximas as cidades se
tornam dareas de expansdo urbana possibilitando assim a criacdo de novos
empreendimentos, todo esse processo precisa respeitar as normas técnicas e visar
a sustentabilidade ambiental e o bem-estar de toda a populagéo (ZIBETTI; BEDIN,
2017).

Na industria da construcdo civil um de seus principais investimentos é
feito adquirindo um terreno, edificando com unidades habitacionais ou comerciais e
posteriormente alugando ou vendendo o imével (ZIBETTI; BEDIN, 2017).

Este trabalho teve a finalidade de demonstrar as principais etapas para
a implantacdo um loteamento urbano, do projeto a execucdo das obras, com a
apresentacdo de um caso pratico: loteamento “Trindade” implantado na cidade de
Junqueirépolis/SP. A documentacdo, memoriais e projetos anexos atendem o0s
parametros necessarios para aprovacao nos 0Orgdos competentes e registro do
mesmo em cartério. O processo para aprovacdo de um empreendimento €
burocratico e requer planejamento, desenvolvimento e cumprimento de etapas e
apresenta diversas partes envolvidas, entre elas: os incorporadores, profissionais
habilitados, 6rgéos publicos, cartérios, construtoras e imobiliarias.

Desta forma, com a pesquisa realizada sobre a implantacdo de
loteamentos urbanos, observou-se as principais etapas e processos que devem ser
levados em consideracdo para a implantacdo de um empreendimento, as
documentacfes necessarias para a aprovacao seguindo a legislacdo vigente, as
normas técnicas para a elaboracdo e dimensionamento dos projetos e da
infraestrutura urbana e indicacdo dos melhores métodos construtivos para execucao
do loteamento in loco, sempre respeitando as normas e a legislagdo ambiental
vigente, buscando reduzir os impactos ambientais e promovendo o bem-estar e uma

boa qualidade de vida a todos os moradores.
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