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RESUMO

Este trabalho de conclusdo de curso visa elaborar uma proposta de Micro-
habitacdo para cidade de Presidente Prudente, e para esse fim foi estudado
sobre como as Micro-habitagdes surgiram em alguns paises, e quais foram as
influencias que as tornaram mais comuns, além dos problemas que elas
apresentam, e 0 porqué esse tipo de moradia se torna importante no contexto
atual. Levando em conta o crescimento das cidades, o fato da tecnologia poder
transformar as moradias no futuro € muito interessante, e isso alinhado a
producédo de micro-habitacdes inteligentes pode se tornar uma solucédo para
alguns dos problemas de habitagdo. Por fim foi analisado informacdes e dados
para entender os tipos de micro-habitacdes ja existentes na cidade de Presidente
Prudente, e através dessa pesquisa fosse projetado uma Micro-habitacdo que
se diferenciasse das demais existentes para proporcionar maior qualidade de

vida aos moradores desse novo empreendimento.

Palavras chaves: Habitacdo, Micro Habitacdo, Automacdo, Tecnologia,
Mercado Imobiliario.
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1 INTRODUCAO

A tecnologia e a arquitetura sempre caminharam de maos dadas, e seu
auxilio sobre ela proporcionou o surgimento de novos meétodos construtivos,
ferramentas e materiais ao longo dos anos, permitindo assim que construcdes
maiores e mais complexas fossem executadas. Na atualidade a histéria se
repete com a arquitetura cada vez mais impulsionada pela tecnologia, como:
internet, softwares, aparelhos, ferramentas digitais, métodos construtivos e
materiais; que estao se aprimorando mais rapidamente a cada dia. Todas essas
novas tecnologias que surgem, facilitam a vida do projetista na concepcao de
novos projetos e solucodes.

Em relacdo as residéncias, estd se tornando mais comum o uso de
dispositivos inteligentes, e de acordo com o IDC Brasil! (2021) houve um
crescimento de 21% na compra de equipamentos para automacao no ano de
2021. Esse dado mostra sobre como as pessoas estao procurando uma melhor
otimizacao do seu tempo na realizacado de tarefas diarias. Fora isso as “Smart
Homes” proporcionam ao morador, um enorme controle sobre sua residéncia,
em questdes de seguranca, conectividade, otimizacdo energética, conforto e
comodidade. Devido a todas essas funcionalidades que aperfeicoam as nossas
residéncias, a possibilidade de projetar espacos com areas internas cada vez
menores se torna mais viavel, a partir do momento que o controle do morador
sobre sua residéncia aumenta.

As grandes cidades apresentam uma enorme variedade de funcbes
e servicos, que a tornam um mecanismo de vivacidade e mudancas a todo
tempo, e grande parte dessas mudancas sdo impulsionadas através das
pessoas, e do desenvolvimento tecnoldgico, seja ele relacionado ao transporte,
internet, noticias, construcdes, moradia, etc. E essas mudancas transformam as
cidades ao longo dos anos, com um crescimento vertical, mais presente no
centro das grandes metrépoles, um aumento do fluxo de pessoas, e de veiculos,
comeércio, servicos e oportunidades de trabalho. Devido a essas mudancas as
moradias nesses grandes centros comecaram a possuir Seu custo

extremamente elevado, e meio que obrigam algumas pessoas a se mudar para

!Brasil International Data Corporation (https://newvoice.ai/2021/02/05/idc-projeta-alta-de-21-
para-mercado-de-casa-inteligente/)
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areas mais distantes (gentrificacdo). Entdo é ali que comegam a surgir as micro
habitacBes pois elas reduzem o custo de moradia em alguns casos, e também o
espaco, proporcionando que se tenha mais moradias em uma certa area, seja
ela um edificio, quadra, rua ou bairro.

Contudo, os problemas surgem quando habitacdes desse tipo
como kitnets, flats, studios?, etc. mal projetados comecam a transbordar no
mercado imobilidria com preco de aluguel elevado, que proporcionam uma
gualidade de vida nada decente. E esses fatores fazem com que habitacbes
desse tipo sejam mal vistas pelas pessoas, que imaginam elas como algo que
sera sempre desconfortavel, mal projetadas, e horriveis de se viver. Por isso é
importante que se tenha um limite, entre o viavel e inviavel, pois ndo adianta de
nada haver grandes quantidades de habitacdes desse tipo que fornecem
condi¢Bes sub-humanas de moradia, como as de Hong Kong que possuem entre

3 a 10 metros quadrados.

Durante o isolamento social, devido & pandemia da Covid-19, a
Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilio Continua (Pnad
Continua), realizada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), identificou 11,7 milhdes de brasileiros vivendo sozinhos, o
correspondente a 16,2% dos lares, um recorde desde 2016 com o
maior nimero de domicilios morando apenas uma pessoa. (CASTRO
2021)

Esse dado demonstra que mesmo a pandemia fazendo com que o
home office e o EAD aconteca com mais frequéncia, muitas das pessoas ainda
continuaram morando sozinhas e nao voltaram pra casa dos pais, justamente
por se tratarem de pessoas que buscam uma independéncia maior. Portanto
projetar micro habitacdes que se adequem ao estilo de vida de dessas pessoas
se torna interessante no contexto atual, por ser algo mais reduzido e
possivelmente mais acessivel em questdes financeiras, e que também seja
confortavel para proporcionar todos os aspectos de uma moradia, para permitir

a esses moradores uma qualidade de vida adequada.

2 Kitnets, flats, studios: S&do moradias pequenas (20-50m2) que possuem poucas divisdes em
seu interior, mas mesmo assim possuem a maioria das comodidades de uma habitagéo de
tamanho comum.
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O objetivo desse trabalho é projetar uma Micro-habitagédo
inteligente para cidade de Presidente Prudente, voltado para pessoas que
necessitam de uma moradia reduzida por um certo periodo de tempo, ou por
morarem sozinhas ndo necessitando de tanto espago, pessoas que procuram
uma independéncia maior e também para pessoas que veem para cidade a
trabalho, e procuram um local pequeno para ficar, mas que proporcione uma
gualidade melhor do que as habitacdes e comodidades ja existentes na cidade.

E para compreender como essas habitacdes surgiram, sera feito
uma pesquisa utilizando sites, e noticias, além de artigos e livros para entender
melhor os seus aspectos e seu desenvolvimento, e o porqué delas se tornarem
mais comuns em certos paises, e o auxilio da tecnologia na producdo de
habitacdes desse tipo.

Outro ponto importante é entender como o mercado imobiliario da
cidade funciona, e como ele reage a oferta e demanda, além de observar os tipos
de moradias existentes que se assemelham em partes com a habitacdo a ser
projetada. E levando em consideracdo o contexto atual, também é importante
compreender o porqué esse tipo de habitacdo pode se tornar importante no

futuro.

Cronograma do Trabalho

Agosto

Levantamento do
terreno, coleta de
dados como
topografia, insolagio,
medidas (reais) e
analise de fluxos.

Pré projete, analise do
pablice alve,
Organograma,
volumetria, métado
construtivo e estilo
arquitetdnico

Setembro

Setorizacdo dos
espaces, analise da
quantidade populacdo
da edificacdo, tipos de
uso, pré-projeto.

Projeto simples,

definicdc de pé direito,

quantidade de
pavimentos, divisdo
dos ambientes.

Qutubro

* Layout dos ambientes,
projeto de marcenaria,

projeto de automagio
das unidades e dreas
comuns.

« Detalhamente de

projeto e Modelagem.

Novembro

+ Renderizacdo do

projeto, e ajustes finais
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Figura 01: Cronograma de Trabalho.
Fonte: Elaborado pelo Autor.

2 HABITACAO

A necessidade de habitar se torna uma das principais demandas
desde o primérdio da humanidade, pois a moradia fornece as pessoas
conforto, seguranca e também permite que os individuos consigam descansar
apos realizarem suas tarefas diérias. E a transicdo do ser-humano de némade
para sedentario®, mudou o sentido da habitacdo de algo que servia como abrigo
temporario, para algo que proporcionasse muito mais conforto e tivesse mais
funcdes, e através desses fatores a cidade também comecou a se desenvolver
da forma a atender a necessidade dos individuos que nela habitam.

Desde entdo cada vez mais as moradias se desenvolvem a ponto
de se adequar as necessidades das pessoas e do local ao qual ela esta inserida,
seja com habitacdes verticalizadas ou térreas, com grandes metragens (300-
1000m?) ou até com metragens mais reduzidas (25-120m?), que também sao
influenciadas pelo fator monetario.

De acordo com Bonduki (2013, p. 137) a chegada do movimento
moderno e as novas formas de repensar os desenhos das obras, incorporando
as novas tecnologias emergentes, focavam mais na producdo em larga escala
de habitacdes, para atender a demanda das cidades e também proporcionar

melhor qualidade de vida.

A Unidade de Habitacdo em Marselha, Franga, foi o primeiro projeto
em larga escala do famoso arquiteto, Le Corbusier. Em 1947, a Europa
ainda sentia os efeitos da Segunda Guerra Mundial, e Corbusier foi
contratado para projetar um conjunto habitacional para a populacéo de
Marselha relocada ap6s atentados. (KROLL 2016)

De acordo com Kroll (2016), o grandioso complexo residencial foi

projetado para abrigar cerca de 1600 pessoas, e permitiu que os habitantes

3 Para maior compreens&o sobre os povos ndmades e sedentarios, utilize bibliografias como:
PINSKY, Jaime. As primeiras civiliza¢des. Sdo Paulo: Contexto, 2011.
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tivessem seu proprio espaco privado, e fora dele os moradores iriam realizar
suas atividades como compras, alimentacao, lazer, etc. Essas principais fungoes

estdo localizadas na cobertura do edificio, que se tornou um terraco jardim, e o

complexo como um todo foi apelidado de “a cidade dentro de uma cidade.

P -

Figura 02: Unidade de Habitacdo em Marselha.
Fonte: Vitruvius.

Figura 03: Terraco Jardim.
Fonte: CASACOR.
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No Brasil, Obras de habitacdo como o Pedregulho também
comecaram a apresentar essas mesmas caracteristicas, de uma habitacdo que

atendesse varias fungdes. “[...] aparece de forma mais acabada a relacédo entre

habitacdo social, modernizacdo, educacao popular e transformagcdo de
sociedade. (BONDUKI 2013, p. 139)

Figura 04: Pedregulho.
Fonte: Vitruvius.

Outro fruto do modernismo que também é considerado como um
marco da habitacdo social no pais € o parque Cecap, projetado por Vilanova

Artigas, Paulo Mendes e Fabio Penteado.

A caracteristica principal da arquitetura do Cecap é a planta livre dos
apartamentos, que tém 64 m?2 e paredes internas independentes da
estrutura do prédio. Isso permite que os moradores adaptem mais
facilmente a configuracdo do imével as suas necessidades. (MUNIZ
2016)
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Figura 05: Parque Cecap.
Fonte: Nelson Kon.

Isso demonstra que a arquitetura moderna mudou completamente
algumas questdes relacionadas a habitacdo e a forma de como ela comecava a
ser produzida. “Um dos pressupostos da arquitetura moderna é a introdugao de
uma nova forma de abordar — em termos formais, produtivos, sociais e culturais
— a questao da moradia.” (BONDUKI 2013, p. 142)

Logo apO6s o modernismo, comecam a surgir novas ideias,
conceitos e tendéncias. “[...] ao longo do dos anos sessenta surgem tendéncias
arquitetdnicas nos paises industrialmente mais avancados — especialmente na
Gra-Bretanha, Alemanha, Estados Unidos e Japao que prop6éem uma
recuperacdo do espirito pioneiro e otimista tecnolégico das vanguardas do
principio do século.” (MONTANER 2002, p. 112)

E de acordo com Montaner (2002, p. 112) a tecnologia emergente
no comecgo dos anos sessenta comecgava a tornar esses conceitos possiveis,
principalmente apds a corrida espacial, que trouxe novos pensamentos e ideias
fantasiosas de moradia, além de que novos tipos de caracteristicas plasticas e
formais das obras comecaram a ser repensadas, pois novos materiais e pré-

fabricados comecgaram a surgir na industria da época.
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Este novo grupo denominado Archigram comeca apresentar
propostas bem radicais para o contexto da época, “[...] baseadas na identificacédo
da liberdade de escolha com capacidade de consumo de todo tipo de produtos.
Inclusive a propria arquitetura se converte em kit, elemento substituivel, peca
transportavel.” (MONTANER 2002, p. 113)

De acordo com Montaner (2002, p. 113), O grupo Archigram no
decorrer dos anos sessenta, comegcaram a pensar em varias tipologias de
projetos como, pequenas células que poderiam ser trocadas ou modificadas, ou
até grandiosas cidades que seriam formadas pelo aglomerado de capsulas
desse tipo.

Essa nova forma de recriar 0os aspectos relacionados a cidade
comeca a ser pensada de uma maneira menos rigida e se torna mais flexivel, e
de acordo com Crespin (2021) as cidades iriam estar fadadas a se modificar com
o tempo, de acordo com cada funcao, e essas fun¢cbes haveriam uma data de
validade, e quando vencida seria necessaria sua substituicdo por um modelo

melhor.

Archigram considerava que o viver estava transitando de uma maneira
tdo veloz, que seria necessério repensar novos e diversos modos do
morar, desenvolvendo, assim, em conjunto com a tecnologia um
otimismo e uma hibridez e transitoriedade dos espacos. Levando
sempre em consideracdo a pergunta; serd que a cidade precisa ser
fixa? (CRESPIN 2021)

Mas esses novos conceitos ao ponto de vista de Montaner (2002,
p. 114), sdo muito superficiais, e muitas vezes nao levam em conta os aspectos
funcionais, construtivos, ambientais, econémicos, tecnoldgicos e principalmente
de engenharia. Portanto o Archigram mudou o pensamento de uma arquitetura
mais artesanal, para algo industrial e de grande porte, um tipo de produto.

Enquanto isso no Japédo, outro grupo surge no mesmo ano do
Archigram, chamado de Metabolismo, o novo grupo de acordo com Montaner
(2002, p. 116) se tornou um dos destaques da arquitetura moderna no pais, pois
apresentava propostas em relagéo ao urbanismo, com foco em solucionar a falta

de planejamento urbano daquela época.
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As habitacdes modulares e pré-fabricadas que seriam acopladas a
grande estrutura chamada de “megaestrutura” também foram
exploradas no lado oriente do mundo. Seu denominador comum para
0 desenvolvimento desse tipo de habitacdo no Japédo foi também o
contexto de poés-guerra mundial, em que a forca expeditéria de
expansdo para além das terras (mar e espacgo) foram bastante
exploradas, além do grande desenvolvimento industrial e tecnoldgico.
(TRINDADE 2018.)

E de acordo com Trindade (2018), o pensamento sobre habitar em
areas mais reduzidas, comecou a ser mais estudado, apdés o cosmonauta Yuri
Gagarin completar uma volta ao redor do globo em 1960, mostrando ao mundo,
gue uma capsula de habitar, conseguia suprir as necessidades basicas do
homem. E elas podiam se tornar uma nova forma de moradia, desde que
fornecessem todos 0s equipamentos necessarios para sobrevivéncia.

Um dos poucos exemplares desse estilo foi a Nakagin Capsule
Tower, concluida em 1972, a torre residencial possuia 140 capsulas de moradia,
gue eram acopladas a uma estrutura central, que dispunha da circulacdo e
acessos. “Cada capsula mede 2,5 x 4 x 2,5 metros e contém os equipamentos
basicos de uma habitacdo: cama, televisdo, radio, mesa de trabalho, armarios,
fogéao, refrigerador e banheiro. A iluminacgéo e ventilacdo € feita por uma janela
circular central.” (BRITTO 2013)

3 AS MICRO HABITACOES

Diversos desses fatores citados anteriormente, mostram como a
habitacdo se transformou com os novos estilos emergentes e com o tempo, se
tornando algo muito modificavel, que pode se dividir em diversas possibilidades
de acordo com o interesse de cada individuo. Além de que muitas dessas
discussfes permitiram que cada vez moradias com areas menores fossem mais
aceitas pelas pessoas. E a cada ano, mais formas e possibilidades comecam a
ser repensadas, de acordo com 0s materiais, estilos e tecnologias que surgem

no mercado. E as micro-habitacdes nascem devido a necessidade de moradias
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nas grandes metrépoles, vinculado a falta de espago nos centros, custo e
localidade, a fim de atender a necessidade de um publico especifico.

Como o proprio nome diz, elas se tratam de habitacdes com
espacos bem mais reduzidos do que uma casa, Ou um apartamento
convencional, possuindo de 50m? a 20m? ou em casos extremos 4m?2, que nesse
caso jA € considerado um espaco bem reduzido, portanto algumas dessas
habitacbes contam com varios servi¢os, que sdo externos ao seu quarto e sao
de uso coletivo, como cozinhas, lavanderias, banheiros, etc. Entdo basicamente
0 quarto sobra como area de descanso ou lazer.

Esses espacos reduzidos para algumas pessoas, a primeira vista
podem parecer um tanto enclausurados, e que a pessoa vive em uma espécie
de cubiculo, que n&o possui espaco para nada, mas na verdade esses espagos
guando sdo bem planejados, se tornam bem agradaveis e funcionais para o
morador, e 0 projeto acaba se adequando ao estilo de vida de cada um.

Normalmente as pessoas buscam moradias desse tipo, devido a
necessidade de se locomover até seus empregos de forma mais fluida e rapida,
pois normalmente elas estdo proximas de estacdes de metrd, linhas de dnibus,

centros comerciais, universidades, etc.

| %
SR :
Figura 06: Micro apartamento de 30m2
Fonte: lifebylufe.com
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Além disso, a facilidade que elas proporcionam pelo seu tamanho
reduzido é muito interessante para quem trabalha durante o dia todo, entdo
facilita a limpeza, organizacao, e execucao de tarefas diarias.

3.1 Conceito

Nos Estados Unidos o conceito de micro-habita¢des surgiu durante
a crise econbmica de 2008, onde o preco dos imoOveis comecou a aumentar
tornando-se incompativel com a renda da populacdo. Essa crise comecou devido
aos bancos comecarem a oferecer empréstimos com baixa taxa de juros a
gualquer tipo de pessoa, mesmo que a renda dela fosse incapaz de saldar o
valor cobrado, essa a¢ao dos bancos fez com que aumentasse muito a procura
de iméveis, tornando o seu valor muito maior do que realmente deveria ser,
devido a isso os juros ficaram cada vez maiores impossibilitando que grande
parte das pessoas pagarem sua divida, e isso afetou diretamente os bancos que
ficaram sem dinheiro para realizar suas operacdes. (FREITAS 2020)

De acordo com Yeska (2020), devido ao cenario cadtico que
acontecia no pais, a baixa oferta e alta demanda de iméveis, fez com que
comecassem a surgir habitacbes com 40m2, com o intuito de reduzir custos, e
estar ligado a um estilo de vida mais simples.

No Japao esse conceito de micro casas comecou a surgir nos anos
90, devido ao aumento populacional, escassez de terrenos e desastres naturais
como tsunamis, terremotos e furacdes, fazendo com que cada pedaco de terra
se tornasse extremamente valioso. As kyosho jutaku ou micro habitacdes,
podem ser encontradas em pequenos lotes de até 27m2, e conseguem se
beneficiar de todo espaco proporcionando ao morador, conforto e praticidade,
além de solucdes para permitir a entrada de iluminacdo natural utilizando
claraboias em pontos estratégicos ou grandes aberturas no topo. (OLIVEIRA
2020)

Mas a cultura de moradia em espacos reduzidos vem muito antes
disso, de acordo com Miyasaka (2011), em 1950 o governo japonés ja estipulava
gue 10m2 era uma area adequada para uma pessoa se Viver, pois 0s japoneses

ja eram acostumados a utilizar o mesmo ambiente para realizar diferentes
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atividades durante o dia. Tanto que a populacdo menos favorecida, ja habitava
em residéncias com caracteristicas mais ocidentalizadas, e com espac¢os mais
reduzidos, com a cozinha, jantar e estar integrados, logo na entrada da casa, a
parte do banheiro com o sanitario separado da area de banho, e a sala de
tatame, que podia oferecer diversos usos, entre estar, jantar, visita ou dormitorio.

No Brasil a procura por micro habitacdes nas grandes cidades
aumentou, e de acordo com a pesquisa feita pela Zap Iméveis na cidade de Séo
Paulo, em 2017 a procura de apartamentos de até 30m2 aumentou cerca de 37%.
(SOUZA 2017)

Em 2017 a construtora Vitacon lancou em Sao Paulo um
empreendimento de 72 apartamentos do tipo Studio, com cada unidade
possuindo 10m?2 (Figura 03), e de acordo com a prépria construtora 0S novos
micros apartamentos serdo 0os menores da américa latina. (Redacéo Veja 2017)

Figura 07: Apartamento Studio de 10m2 da Vitacon — Nova Higiendpolis.
Fonte: veja.abril.com.br

3.2 Sua importancia e o contexto atual
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Com o passar dos anos as cidades se transformam cada vez mais
rapidamente, e este crescimento é influenciado principalmente pelo aumento
populacional do meio urbano. E ao ponto de vista de Polidori (2004), a cidade
pode ser vista como um local que proporciona diversas oportunidades para
obtencdo de renda, e isso faz com que o meio urbano se configure de uma
maneira onde, os locais mais bem desenvolvidos financeiramente consigam se
desenvolver mais rapido e com mais qualidade, se comparado a lugares que séo
menos favorecidos. E de acordo com 0 mesmo autor, o desenvolvimento urbano
normalmente causa problemas locais, mas conforme o tempo passa esses
problemas comegam a se expandir pela cidade.

Em relacdo ao ponto de vista de Ribeiro et al. (2019), a
automatizacao de varias industrias também fez com que a migragéo das pessoas
da zona rural para as cidades acontecesse, e esse fato também contribui para
esse crescimento tumultuado, tornando as cidades cada vez mais verticalizadas
para suprir a necessidade de habitacdo, porém isso acarretou em problemas de
mobilidade, ja que a infraestrutura muitas vezes ndo previa um crescimento
vertical tdo rapido.

Um dos fatores que torna as micro habitacdes importantes no
futuro, é o crescimento da populacdo mundial, e de acordo com a palestra
realizada pelo arquiteto Michael Green no programa TED* até o ano de 2040
cerca de 75% da populacdo estarA morando nas cidades. E levando em
consideracdo o crescimento da populacdo mundial através da perspectiva
observada pela ONU, até o ano de 2050 a populacdo mundial atingira 9,7 bilhdes
de pessoas. (Nacdes Unidas 2019)

E de acordo com Ribeiro et al. (2019), esse aumento populacional
das cidades, cria novos desafios principalmente em relacéo a qualidade de vida
dos habitantes que é um dos pontos mais complexos a ser solucionado, fora os
problemas de mobilidade urbana, infraestrutura e saneamento basico.

Tendo em mente esse crescimento que as cidades irdo enfrentar

nos anos seguintes as micro habitacées aparecem para driblar e se adequar a

4 TED é uma série de conferéncias realizadas na Europa, na Asia e nas Américas pela
fundacéo Sapling, dos Estados Unidos, sem fins lucrativos, destinadas a disseminacéo de
ideias.



22

falta de espaco, conseguindo assim abrigar uma maior quantidade de pessoas
no mesmo local, e possivelmente diminuindo também o custo de moradia.

De acordo com Dau (2021), o mercado imobiliario nesse mesmo
ano se tornou mais ativo e pode aumentar ainda mais, e na entrevista realizada

pelo autor a um corretor de imdveis de luxo, ele ressalta:

A procura por terrenos em Sao Paulo esta alta e, mesmo assim, ndo
ha unidades suficientes para todos que querem comprar. Isso
impulsiona ainda mais o aumento da competitividade no mercado e,

consequentemente, dos prec¢os praticados. (SCODELARIO 2021)

Conforme o ponto de vista de Ribeiro et al. (2019), as metrépoles
sdo as que mais sofrem com a expansdo urbana, pois a maioria limita-se ao
crescimento vertical, jA que o processo de expanséo horizontal do territorio
urbano esta se compromete por questdes ambientais, limites de territorio, etc.

Um exemplo desse fato acontece na cidade de Hong Kong, e de
acordo com Ling (2019), a decisao do governo de nao utilizar as areas de reserva
ambiental fez surgir novas soluc¢des, como a criacdo de aterros ao longo da baia
para driblar a caréncia de territorio, contudo essa solucéao € pouco efetiva por ser
muito custosa e demandar tempo, consequentemente ndo atendendo a oferta e
demanda de imoveis. E de acordo com 0 mesmo autor o periodo de espera para
adquirir uma unidade no ano de 2019 era de 5 anos e 3 meses devido a alta

procura de iméveis, e oferta restrita.

3.3 Tecnologia e habitacédo

O rapido desenvolvimento tecnolégico nos dias atuais, torna a
automacao residencial cada vez mais presente, e estar conectado aos aparelhos
eletrbnicos da sua casa controlando-os através de um clique facilita as nossas

tarefas diarias.

Pensar inicialmente no que vocé deseja com a automacgdo, ndo
somente como um luxo, mas como algo que, de fato, tornara sua vida

mais segura e pratica. (...): investir em um sistema de monitoramento
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de cémeras e abertura-fechamento de portas pode ser uma 6tima
pedida pra controlar 0 acesso a sua casa. (...): Além disso, ajuda a
evitar desperdicios e pode reduzir o valor das contas de luz e agua.
Isso porque com maior controle sobre o uso de vérios equipamentos,

vocé otimiza os gastos. (COSTA [s.d.])

Atualmente os eletrodomeésticos e eletrdnicos estdo cada vez mais
sofisticados, e isso faz com que produtos mais compactos aparecam no
mercado, segundo Santos et al. (2019) “A tecnologia evoluiu muito rapido, do
momento em que foi criado o primeiro automével até a chegada do homem na
lua houve um intervalo de 80 anos, isso mostra o quanto o ser humano evoluiu
e ainda pode evoluir. (apud PORTAL, 2019).

EVOLUCGAO

Tudo em apenas um clique

ANTES DEPOIS

Figura 08: Praticidade é tudo hoje em dia.

Fonte: https://www.flickr.com/photos/agenciaupbrasil/7460223242/in/photostream/

De acordo com Silva e Gambarato (2016) a evolucéo da tecnologia
fez com que o pensamento sobre como as habitagcbes deveriam ser se
modificasse, e 0 surgimento da automacgao residencial permitiu a qualquer
residéncia se adaptar a essas novas tecnologias. E também a automacao

permite com que o usuario escolha a configuracédo que se adeque melhor a suas
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necessidades, e isso traz vantagens pois o morador pode optar por

equipamentos simples, mas que ja trazem diferenca no seu dia a dia.

Um conceito mais abrangente de automacao pode ser definido como a
integracdo de conhecimentos substituindo a observacgéo, os esforgos e
as decisbes humanas por dispositivos mecéanicos, elétricos e
eletrdnicos, entre outros e softwares concebidos por meio de
especificagbes funcionais e tecnoldgicas, com uso de metodologias.
(ROSARIO 2009)

Segundo Silva e Gambarato (2016) a automacgao possibilitou que
diversas areas de atuacao fossem auxiliadas, e chegando nas residéncias o
termo Domdtica é utilizado para denominar um conjunto de fungdes que tornam
uma moradia inteligente, e isso permite um maior controle sobre sua residéncia
diminuindo assim a quantidade de trabalho doméstico do morador.

As aplicacbes dos novos sistemas de automacao também podem
se tornar um tipo de solucao para portadores de necessidades especiais, visando
um custo menos elevado e mais abrangente, diferente dos equipamentos ja
existentes especificos para esse publico, que muitas vezes possuem alto custo
e estrutura mais complexa. (apud Bolzani, 2004)

Silva e Gambarato (2016) enfatizam que a area da automacao
residencial esta se tornando cada vez mais comum, quebrando o paradigma de
uma tecnologia que era acessivel apenas para pessoas de alto poder aquisitivo,
para uma ferramenta que auxilia o morador em tarefas diarias. Os autores
também acreditam que a automacédo residencial se tornard cada vez mais
comum, possibilitando uma reducdo de custo devido a maior oferta desses
servicos, onde cada vez mais residéncias possuirdo pelo menos um desses
dispositivos inteligentes.

Portanto utilizar esses equipamentos associados as micro-
habitacdes permite um controle parcial sobre a residéncia, como a capacidade
de controlar cortinas, persianas, brises, janelas, ar-condicionados, alarmes,
iluminacdo, som, aparelhos eletrbnicos, etc. Levando em conta o espaco
reduzido que essas moradias possuem, associar parte dessas fungdes que a
automacdo proporciona, permite que o morador se sinta mais confortavel e

otimize suas tarefas diarias.
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3.4 Mobiliarios e marcenaria

As solucgdes arquitetbnicas para projetos como este sao essenciais,
além do trabalho da marcenaria, para proporcionar um espacgo que seja pratico
e funcional para o morador, e que as atividades ndo se tornem um fardo ao
passar do tempo, por exemplo uma cama articulavel, onde seria necessario para
o morador levantar e abaixar todo dia, mas essas questdes devem ser discutidas
com o cliente na formulagéo do programa de necessidades, se ele precisa de
mais espaco para receber visitas entre outras atividades, solugcbes assim
acabam se tornando uma opc¢ao, quando se trata de um espaco reduzido, entdo
tudo depende basicamente da rotina do morador desse imovel.

Ao se tratar da rotina € algo bem importante a se considerar, pois
algumas solucdes técnicas podem surgir a partir dela, por exemplo, adequando
os espacos de acordo com as atividades exercidas pelo morador durante o dia,
se ele recebe alguma visita, ou retorna para casa para almocar, se faz home
office ou gosta de cozinhar, além de varias outras funcbes que acabam se
tornando as principais dependendo do perfil de cada um. Entdo nesse caso os
espacos utilizados com mais frequéncia devem ser de facil acesso para que ele
dispense 0 uso de moveis retrateis, evitando assim a tarefa de transformar o
local em “outro ambiente”.

Uma opcao para evitar essa tarefa de mover os mobiliarios € a
automacao deles, segundo o site Bontempo (2022) a empresa ja oferece essas
smart solutions para os clientes interessados, permitindo controlar os moveis da
residéncia através de reconhecimento de voz, assistente virtuais ou mesmo pelo
smartphone. Os mobiliarios a serem controlados por exemplo podem ser,
prateleiras, armarios, painéis, portas, gavetas, etc. tudo dependendo da
demanda de cada pessoa.

E de acordo com o site Bontempo (2022), além dessas
funcionalidades, comandos de voz especificos podem ser configurados para
automatizar certas fungcdes em partes do dia, onde o ambiente sozinho é

preparado para atender certa atividade que sera exercida.

Exemplos nao faltam e as funcionalidades sao inimeras: ao configurar

=0

instru¢cdes como “Café da Manha”, o dispositivo prontamente executa
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a abertura da gaveta ou, através da tecnologia “lightfinder”, a
iluminagdo da prateleira — onde estardo todos os itens para um inicio
de dia delicioso e inspirador. O quarto ndo fica de fora e o closet se
torna ainda mais funcional. E possivel solicitar a iluminagio das
prateleiras ou abertura das portas deslizantes que guardam trajes
sociais, esportivos e 0 que mais for necessario encontrar em cada

momento do dia. (Bontempo 2022)

Algumas solucbes de armazenamento e de marcenaria, como
essas habitacbes tem uma é&rea reduzida, cada m2 se torna muito mais
importante, cada espaco utilizado inadequadamente acaba por ser perdido,
entdo um lugar onde poderia se guardar alguns utensilios a mais, se torna isento.
Mas dificilmente isso acontece em um bom projeto, pois até condensador de ar
condicionado pode ter outras funcdes, por exemplo, sendo utilizado para secar
roupas assim como aparece no apartamento de 50mz2 do arquiteto Rafael Zalc
(Figura 09).

Figura 09: Condensador de ar condicionado utilizado para secar roupas.
Fonte: https://www.youtube.com/watch?v=vIDBCNHfb0A&t=1207s

O mais importante nesses projetos sdo proporcionar um espaco
aconchegante, que ao mesmo tempo ndo pareca pequeno, entao utilizar Moveis
que tem uma aparéncia mais “leve” € muito importante, pois ele transmite uma

sensacao de ambiente mais livre diferente de um mobiliario todo fechado, e isso
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também se reflete nos armarios, utilizar eles junto de nichos, ou prateleiras, traz

uma leveza muito maior do que um armario de corpo inteiro.

Figura 10: Apartamento de 50m?2 do arquiteto Rafael Zalc.
Fonte: CASA de VALENTINA.

3.5 Problematica

Mesmo possuindo varias facilidades e solucbes de ampliacédo de
espaco através de mobiliarios nédo fixos, e diversos opcdes de armazenamento,
essas habitacdes se tornam escravas de si mesmo, pois a funcdo sempre vai
estar ligada ao projeto, isso quer dizer que dificilmente havera uma grande
mudanca no espaco, como a aquisicdo de um novo item, pois o espaco € o
limitador das funcdes que podem ser exercidas pelo morador, € l6gico que o
proprietario ou o inquilino esté ciente dessas limitacdes na hora da escolha do
imével a ser alugado, ou na compra e execucdo do projeto de acordo com
programa de necessidades, mas o programa de necessidades também nao &
algo necessariamente fixo, pois pessoas mudam a todo tempo, mesmo que
sejam mudancas simples, adquirindo novos gostos, hobbies, estilos, etc. essas
mudancas estdo presentes em nos e isso € um ponto a ser pensado.

Para o publico jovem esses apartamentos sdo fantasticos, e se
adequam a sua rotina, porém para pessoas acima dos 35 anos comeca se tornar
um ambiente desagradavel devido a rotina mais estressante e atarefada, e

guanto menor o espac¢o, mais claustrofobico ele se torna com o tempo, pois
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tarefas como preparar refeigdes, jantar ou almocar, dormir, retornam naquele
mesmo aspecto de utilizar mobiliarios retrateis para transformar um armério em
uma mesa de jantar por exemplo, e depois recolher tudo para estender sua
cama, e com o tempo essas micro tarefas comegam a se tornar exaustivas para
0 morador.

De acordo com Urist (2013) uma rotina de trabalho estressante,
pode transformar esses espacos em prisdes claustrofébicas, dependendo de
como a mobilia e 0 espaco esta setorizado, e devido a impossibilidade dessas
habitagées conterem todos os mobilidrios de uma residéncia “comum”, a sua
setorizacao que definira quais mobilias poderédo ser utilizadas, e quais serédo
adaptadas.

Outros problemas com o espaco reduzido dos micros apartamentos
€ receber visitas, mesmo que as solu¢cdes de marcenaria permitam que o
morador ganhe uma pequena quantidade de espaco, nao seria o suficiente para
transformar em um ambiente plenamente agradavel, fora o incomodo, pois,
grande parte desses imodveis ndo possuem areas divididas através de paredes e
a sensacao de uma pessoa sentada no seu sofa que também é sua cama néo é
nada agradavel. E se no futuro o morador possui a ideia de casar e morar junto,
€ melhor comecar a pesquisar outros imoveis com uma area maior, pois viver
em 2 pessoas em uma area de 15-25m2 que possui o0 ambiente aberto quase
gue como um todo, pode se tornar muito desagradavel com o passar do tempo
em questdes de privacidade, mesmo ao se tratar de um casal pois todos
relacionamentos uma vez ou outra ocorrem algum pequeno conflito onde cada
um quer seu “espago” por um pequeno tempo.

Segundo Urist (2013) na cidade de Nova York, as pessoas podem
optar por morar em residéncias de porte maior e mais afastadas, ao custo de
percorrerem maiores distancias para realizar suas tarefas diarias, ou pagar o
mesmo valor em um studio proximo ao centro, e ter acesso a facilidades como
academias, parques, mercados, restaurantes, transporte, entre outros servigos,
em troca de uma metragem mais reduzida que néo fornece o mesmo conforto
de uma residéncia “normal’, as vezes com padrdes ruins de moradia, onde seu
guarto fica enclausurado sem nenhuma abertura ou a vista da sua janela é uma

parede de tijolos da edifica¢do vizinha.
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Um dos problemas recorrentes nas grandes cidades que faz com
gue muitas das micro-habitacdes sejam mal vistas, principalmente em relagéao
as kitnets sdo, ambientes muito mal projetados, custo razoavelmente elevado, e

residéncias antigas que foram adaptadas, para atender essa funcgao.

< 3 >
Casa Exclusivo Casa
Rua Cachoeiro de Itapemirim Avenida Cangaiba
Cidade Patriarca, Sdo Paulo Cangaiba, Sdo Paulo
m 20 m? kg 1quarto em 27 m* g 1quarto
Aluguel R$ 650 T ) Aluguel R$ 1.090 @ O
Total RS 675 Total R$ 1132

Baixou o prego |

Casa Exclusivo Casa
Rua Santa Madalena Rua Vila Prudente
Liberdade, Sdo Paulo Vila Prudente, S&o Paulo
m 25 m? g 1quarto m40m? g 1quarto
Aluguel R$ 750 Aluguel R$ 951
m Q 9 m
Total R$ 779 Total R$ 988

Figura 11: Kitnets de 20m2 a 40m2 em S&o Paulo.
Fonte: https://www.quintoandar.com.br/alugar/imovel/sao-paulo-sp-brasil/casa/proximo-ao-

metro.
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Devido a pandemia da Covid-19 e a adogao do isolamento social
no comeco de 2020, varios dos aspectos relacionados a moradia comecaram a
ser repensados. De acordo com Villa et al. (2021) essa permanéncia repentina
das pessoas em suas residéncias, fez com que varios dos problemas ja
existentes relacionados a moradia ficassem mais evidentes, e outros novos
também surgissem. Fora que o Home Office e o EAD, se tornaram as novas
ferramentas para se adequar ao distanciamento social, e de acordo com a
pesquisa feita por Villa et al. (2021) via Google forms, muitas das pessoas
estavam insatisfeitas em relacdo ao mobiliario de sua residéncia, que néo era
adequado para atender as funcdes de estudo ou trabalho, e também a adaptacao
dos comodos da residéncia para a realizacdo dessas novas funcdes nao foi
muito satisfatoria.

E devido a parte desses problemas, de acordo com Lima (2021)
muitas das micro-habitacbes comecaram a entrar em crise, devido a adocao do
home office em muitas empresas, e excluindo a necessidade de moradia proximo
ao trabalho. Portanto comecar a pensar em projetos que incluiam um espaco
adequado para home office, se torna necessario para que habitacdes desse tipo

continuem sendo utilizadas.

4 REFERENCIAS PROJETUAIS

Bons projetos sdo necessarios para proporcionar bem estar aos
individuos, e se adequar a diversas situacdes relacionadas a espaco, localidade,
custo, questdes ambientais, etc. Portanto nesse topico serdo apresentados
projetos de micro-habitacbes que possuem caracteristicas e solucdes

interessantes, que atendem uma variedade de estilos de vida.

4.1 Micro Habitacdo Songpa/ SsD

Localizada na cidade de Seul na Coreia do Sul, no distrito de

Songpa, essa micro-habitagéo é interessante principalmente pela forma de como
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ela lida com o publico e privado, principalmente pelo fato do seu ser térreo livre,
além da galeria, auditério e café que existem no seu subsolo.

il
ihllllt tmlll

Figura 12 e 13: Fachada da Micro-habitagdo Songpa e Acesso ao Subsolo.
Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/768538/micro-habitacao-songpa-

ssd?ad_source=search&ad_medium=projects_tab. Acesso em: 04 de maio de 2022.

Outro fator interessante na escolha desse projeto foi de como ele
lida com os espacos de cada apartamento, com unidades que possuem
metragens e setorizacdes diferentes, que podem atender outros usos nao se

limitando apenas a moradia exclusivamente.
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Figura 14: Planta Baixa da Micro-habitacdo Songpa.
Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/768538/micro-habitacao-songpa-

ssd?ad_source=search&ad_medium=projects_tab. Acesso em: 04 de maio de 2022.

Por fim, uma das caracteristicas mais interessantes foi como a
marcenaria foi utilizada nas unidades, com um estilo mais minimalista e discreto,
gue ajuda a diminuir a sensacdo de um espaco claustrofébico, além do uso da
cor branca, que também ajuda trazer maior amplitude ao espaco. Outro ponto
interessante foi em relagéo ao acesso do banheiro, que se da através de um box
de vidro fosco embutido na parede, que além de ajudar economizar espaco se

torna uma solucao esteticamente mais agradavel.
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Figura 15: Interior da Micro-habitacdo Songpa.
Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/768538/micro-habitacao-songpa-

ssd?ad_source=search&ad_medium=projects_tab. Acesso em: 04 de maio de 2022.
7
7
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Figura 16: Croqui mostrando divisdo de espacos.

Fonte: Elaborado pelo Autor.
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Como o intuito dessa Micro-habitacdo € atender diferentes usos,
cada unidade possui uma setorizacdo diferente, para se adequar as
necessidades dos possiveis moradores, um dos aspectos construtivos utilizado
para driblar essas metragens reduzidas é que as portas de todas unidades
abrem para o lado fora da circulacdo. Em relacdo as areas molhadas (Banheiro
e cozinha), quase todas elas com excecdo de uma, possuem cozinha ou
banheiro logo na entrada, por se tratar de uma habitac&o localizada na Asia,
essa decisdo é interessante, pois logo ao entrar em casa o morador ja pode

higienizar suas m&os ou até mesmo ir tomar banho.

4.2 Edificio Residencial Treehouse / Bo-DAA

Esse projeto é muito interessante devido a forma com que ele lida
com o espacgo, e como ele foi setorizado. Localizado também na cidade de Seul,
no distrito de Gangnam-gu, essa micro-habitacdo possui ambientes comuns para
0 uso coletivo, como cozinha, salas de estudo, lavanderia, area de lazer e area
de descanso. E essa caracteristica faz com que a convivéncia nesse espaco se
torne mais harmoniosa com os moradores, dividindo 0 mesmo ambiente. A parte
central da edificacdo possui um fosso com pé direito alto que passa por todos os
pavimentos, e no térreo contém canteiros com bastante vegetacdo que ajuda a

trazer mais bem estar, ajudando a diminuir o estresse dos moradores.
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COMMON LIFE 9} 8

Figura 17: Area Comum do Edificio Residencial Treehouse.
Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/935639/edificio-residencial-treehouse-bo-

daa?ad_source=search&ad_medium=projects_tab. Acesso em: 05 de maio de 2022.

Os apartamentos possuem um espaco amplo e iluminado, devido
as grandes aberturas e também pelas janelas serem inclinadas, outro ponto que
traz uma maior amplitude para o ambiente é o pé direito mais alto que diminui a
sensacdao de claustrofobia, e as unidades também possuem um apoio com pia,
para realizar atividades simples, como lavar algum alimento, algum utensilio, etc.
Em relacéo ao projeto de marcenaria ele estende-se por todo ambiente para que

nenhum espaco seja desperdicado.
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Figura 18: Apartamento do Edificio Residencial Treehouse.
Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/935639/edificio-residencial-treehouse-bo-

daa?ad_source=search&ad_medium=projects_tab. Acesso em: 05 de maio de 2022.

Em relacéo ao externo da obra ela conversa menos com o entorno,
se destacando um pouco mais em relacdo as outras edifica¢des, principalmente

por causa da sua forma, materialidade e escala.
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Figura 19: Vista externa do Edificio Residencial Treehouse.
Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/935639/edificio-residencial-treehouse-bo-
daa?ad_source=search&ad_medium=projects_tab. Acesso em: 05 de maio de 2022.

GARAGEM E

APARTAMENTOS . AREA COMUM o pmat

Figura 20: Como os espacos séo divididos.

Fonte: Elaborado pelo Autor.

Esse esquema mostra como 0 espago esta setorizado nessa
habitacdo, com o térreo para uso coletivo dos moradores, e as unidades de
moradia se localizando nos pavimentos acima. Por fim o edificio se assemelha
muito com uma arvore, e a forma como cada unidade é sobreposta a cada andar,

influencia mais a escolha do nome de Treehouse (Casa na Arvore).

4.3 Casa do Futuro de Baitasi / dot Architects

Essa residéncia esta localizada na cidade de Pequim na China, em
uma area antiga chamada hutong, que se trata de uma regido, formada pela
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arquitetura vernacular ao passar dos séculos, e a caracteristica principal dessas
areas sao as pequenas vielas. (MIAO, 2020)

A residéncia aproveita esses aspectos para se inserir no ambiente,
de uma maneira extremamente minimalista, ndo se sobressaindo a nenhuma

residéncia do entorno.

N

A - e ,i —ll
- — e \ \\\'

Figura 21: Porta de acesso a residéncia.
Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/883061/casa-do-futuro-de-baitasi-dot-architects. Acesso
em: 20 de maio de 2022.

Na parte posterior da residéncia, essa caracteristica é ainda mais
evidente, conseguindo tornar essa face ainda mais discreta, fatos acentuados
devido a escala da residéncia, que nao é alta, escolha de cores e materiais, e

uso de esquadrias discretas.
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Figura 22: Vista dos Fundos.
Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/883061/casa-do-futuro-de-baitasi-dot-architects. Acesso
em: 20 de maio de 2022.

Em relacdo a parte interna dessa habitacao, ela possui um aspecto
bem simples, utilizando materiais como a madeira para ser o principal elemento
de destaque, e cores neutras para realcar ainda mais esse elemento. A
edificacdo em si também possui varias tecnologias de automacao, para facilitar

a vida dos moradores.
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Figura 23: Vista Interna da Residéncia.
Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/883061/casa-do-futuro-de-baitasi-dot-architects. Acesso
em: 20 de maio de 2022.

A residéncia também é toda modulada, e pode se modificar com
um pressionar de um botdo, mudando totalmente sua setoriza¢do, de uma sala
de estar & um escritorio, e de um escritério para um ambiente com 3 quartos, e
novamente para uma sala de estar e jantar, tudo dependendo da necessidade
do morador naquele momento. A automacdo também estd presente na

iluminag&o do ambiente, cortinas automéaticas e alguns eletrodomésticos.

Bl

- O

Figura 24: Planta baixa mostrando os tipos de setorizacao.
Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/883061/casa-do-futuro-de-baitasi-dot-architects. Acesso

em: 20 de maio de 2022.

Todas essas caracteristicas, foram pensadas para que a residéncia
pudesse atender ao maximo as necessidades do morador, mesmo se tratando
de uma habitagdo com area mais reduzida.
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A casa do futuro deveria representar tal estilo de vida dos jovens. Eles
podem mudar fluidamente entre casa e trabalho. Acesso e
conveniéncia sao mais importantes do que propriedade. As
possibilidades de um espaco doméstico superam sua dimensao fisica.
A fronteira entre o lar e a sociedade é dissolvida pelo aumento da
economia compartilhada, trabalhadores ndmades e tecnologia. Nossas
vidas séo fragmentadas e ndo podem ser acomodadas por um layout
fixo. (dot Architects, para Archdaily Brasil 2017)

Figura 25: Setorizagdo com 3 quartos.

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/883061/casa-do-futuro-de-baitasi-dot-architects. Acesso
em: 20 de maio de 2022.
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Figura 26: Setorizacdo para escritorio.
Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/883061/casa-do-futuro-de-baitasi-dot-architects. Acesso
em: 20 de maio de 2022.
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Figura 27: Como os espacos se modificam.
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Fonte: Elaborado pelo Autor.

Por fim um esquema mostrando como o ambiente pode ser

modificado, e como se da o acesso a residéncia.

5 PRESIDENTE PRUDENTE: Pequenas habitagdes

Presidente Prudente é uma cidade média localizada no oeste
paulista, que possui 207.610 habitantes de acordo com o ultimo censo realizado
pelo IBGE no ano de 2010. Considerada a “capital do oeste paulista” a ela possui
varios servicos que atendem as cidades vizinhas, além das 7 faculdades
existentes que ajudam a influenciar o aumento populacional no periodo letivo, e
também no surgimento de habitaces destinadas a esse publico.

5.1 Mercado imobiliario de Presidente Prudente

O mercado imobiliario da cidade limita-se apenas a existéncia de
kitnets, que seguem a mesma configuracdo na maioria dos casos, setorizadas
com a cozinha logo na entrada, em seguida quarto e banheiro. Com metragens
gue variam de 20 a 50mz, configuracdes bem basicas, algumas ja mobiliadas
com armarios na cozinha e eletrodomésticos basicos como geladeira e fogéao.
Mas a grande maioria ndo possui mobilia, ficando ao encargo do locatario o que
faz com que o espaco se torne mal utilizado na maioria das vezes, devido ao uso
de moéveis que ndo sdo adequados a esses espacos reduzidos, novamente

criando aquela sensacédo de ambiente claustrofébico ou mal organizado.

Rs 450 /més o
condominioR$ 10 « IPTURS 18

Kitnet em excelente localizagao! 01 Dormitério com armario, cozinha com mais

Jardim Petropolis, Presidente Prudente

O 2zm 81 [&1

Telefone Mensagem

Figura 28: Kitnet no Jardim Petropolis.
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Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/aluguel/quitinetes/sp+presidente-prudente/.

RS 590 /més L

condominio RS 20

Descrigao do Imével: - 1 dormitério - Banheiro com box - Cozinha/ Sala - Area de... mais

Rua Manoel Espinhoza, Jardim Bongiovani
Telefone Mensagem
Dssm B1 &1 [&1

Rs 550 /més ©

ALUGA-SE KITNET NO RES. UNIVERSITARIO PROXIMO A FACULDADE UNOESTE... mais

Residencial Universitario, Presidente Prudente
Telefone Mensagem
O2mw 81 81 [®1

Figura 29: Kitnets no Jardim Bongiovani e Residencial Universitario.

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/aluguel/quitinetes/sp+presidente-prudente/.

RS 500 /meés O

Imével: Kitnet LOCAGAO Rua: Sete de Setembro, n1935 Bairro: Vila do Estadio.. mais

Rua Sete de Setembro, Vila do Estadio

Telefone Mensagem
O 4om 1 [&1

RS 650 /més 9

Kitnet localizada préximo ao TV Fronteira (Parque do Povo). Sdo 35m?, 01... mais

Vila Charlote, Presidente Prudente

Telefone Mensagem
Dsm 81 [&1

Figura 30: Kitnets na Vila Charlote e Vila do Estadio.

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/aluguel/quitinetes/sp+presidente-prudente/.

O valor do aluguel das unidades também € semelhante na maioria
dos casos, variando entre 450 & 950 reais, com os valores mais altos
influenciados pela localizacdo do imovel, ou também pelo que ela fornece, como

a Kitnet localizada no Jardim Vale do Sol, que ja possui ar-condicionado,
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armarios na cozinha, guarda roupa e escrivaninha no quarto, interfone e portéo

elétrico.

@ fotos e video (11) © mapa

Kitnets para Alugar / SP / Kitnets para alugar em Presidente ... / Jardim Vale do Sol

Kitnet com 1 Quarto para alugar, 26m? - Jardim Vale do Sol

kitnet/conjugado para alugar em
Jardim Vale do Sol, Presidente Prudente - SP @

RS 950 /.

condominio R$ 50 « IPTU ndo informado « aluguel e condominio RS 1.000

DESTAQUE
IMOBILIARIA...

®@ 1 pessoa interessada nesta oferta

=} 8 a [
26 m? 1 quarto 1vaga 1 banheiro

’ L Criar alerta de iméveis similares

Figura 31: Kitnet no Jardim Vale do Sol.
Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-quitinete-1-quarto-com-ar-condicionado-
jardim-vale-do-sol-presidente-prudente-sp-26m2-id-2552310758/.

A importancia de uma Micro-habitacdo na cidade, surge devido ao
mercado imobilidrio visar apenas em atender a demanda tradicional, com a
existéncia apenas de habitacdes pequenas e simples, afim de atender um
publico exclusivo, nesse caso universitarios, com unidades simples, que seguem
0 mesmo padrdo praticamente, e com 0s custos de locacdo que variam de

acordo com a localizacdo, mas que ao mesmo tempo ndo sao tao elevados.
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Rs 2.1 00 /més O
condominio RS 450

Condominio Torres de Inglaterra. Condominio com seguranga, portaria 24hs mais

Jardim Cinquentenario, Presidente Prudente

Telefone Mensa
Osm 83 @1 [®2 . e

Rs 2.400 /meés O

Apartamento Com 3 Dormitérios aproveite Para Morar Em Um Excelente Lugar,.. mais

Vila Mathilde Vieira, Presidente Prudente

D wusm B3 A2 [®:2

Telefone Mensagem

Rs 2.300 /més O
condominio R$ 503 + IPTURS 136

Que Tal Morar Em Uma Localizagao Privilegiada? e Ainda Desfrutar De Toda mais

Vila Industrial, Presidente Prudente

Telefone Mensa
Oem 82 [&2 s

Figura 32: Apartamentos préximos ao parque do povo.

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/aluguel/apartamentos/sp+presidente-
prudente/?areaMinima=60&tipoUnidade=Residencial,Apartamento&transacao=Aluguel&tipo=Im
%C3%B3vel%20usado&pagina=1&onde=,S%C3%A30%20Paulo,Presidente%20Prudente,,,,,ClI

TY,UNIT_TYPE,BR%3ESa0%20Paulo%3ENULL%3EPresidente%20Prudente,-22.120784,-
51.38732,.

E observando outros tipos de empreendimentos, os destinados a
uma classe mais alta, sdo na maioria apartamentos que o custo de locacao varia
entre 2400 R$ a 2939 R$, e possuem uma média de 96 metros quadrados,
localizados préximos ao parque do povo, uma regido que € considerada meio
nobre, devido ao aumento de empreendimentos nesse local.

Analisando esses fatores, € notavel que ainda ndo existe
empreendimentos de Micro-habitacbes na cidade destinados a atender um
publico mediano, apenas habitacbes pequenas voltadas a universitarios, e
apartamentos grandes para uma classe mais alta. E isso € importante a partir do
momento que Presidente Prudente veem crescendo cada vez mais, e varias
pessoas de outras cidades comegam a vir para ca, como estudantes, pessoas a
trabalho, universitarios, etc.
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E a partir disso se torna necessario, que empreendimentos como
esse surjam na cidade, para trazer visibilidade a esse tipo de habitacao, e

também mostrar algo novo, diferente do convencional ja existente.

5.2 Concentragcéo de habitacdes em Presidente Prudente

A grande maioria das habitacbes de metragens reduzidas da
cidade ficam localizadas principalmente proximas das faculdades, com algumas
poucas unidades préximas ao centro ou mais afastadas. Essa caracteristica em
relacdo a sua localizacao se da devido ao publico que elas estdo destinadas, no
caso jovens e estudantes.

A andlise para identificar e localizar onde essas habitagbes se
encontram foi realizada através de 3 sites imobiliarios, sendo eles Zap Imoveis,
Mell Iméveis e Mitula Imoveis, além da analise de custo e metragem quadrada
gue constavam nos sites. Logo apods essa identificacao foi utilizado o Google My
Maps® para criar um mapa (Figura 33) mostrando onde cada habitacéo listada
nos sites estdo localizadas, contudo algumas das unidades listadas nao
constava o endereco exato, portanto os pontos foram alocados em cima do

bairro.

® Ferramenta do google para criar mapas: https://mymaps.google.com
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N
Pres. Prudente
o
} e®
B «itnets
Faculdades e Universidades.
. Terminal Urbano e Rodovidrio. Geogle My Mars
Figura 33: Mapa mostrando onde essas micro-habitacdes estao localizadas.
Fonte:
https://www.google.com/maps/d/u/0/edit?mid=1Y42cMC3i9a0Yb520TGzYRseCh2Pq7IXx&usp=
sharing.

Os pontos em azul sdo as habitacfes pequenas(kitnets), os pontos

em amarelo séo as faculdades e os pontos roxos séo o terminal rodoviario e o

terminal urbano.

6 DIAGNOSTICO

A localizacdo é um ponto importante na hora da escolha de um

imével, e quanto mais bem localizado, maior a procura por unidades nesse local.

6.1 Escolha do local em relagcdo a mobilidade urbana
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Para escolher o local foram considerados 0s seguintes critérios,
primeiro foi analisado onde as pequenas habitacfes j& existentes estavam
localizadas, depois onde se concentram as habitacbes (apartamentos)
destinadas a classe alta da cidade, o terceiro ponto ao qual tipo de publico a
micro-habitacg&o iria atender, pensando no fato de ser um tipo novo de habitacéo
diferente dos demais ja existentes e também pelas questdes tecnoldgicas que
ele ir& possuir. Assim, o local escolhido para a execuc¢do do projeto fica na rua
Maj. Felicio Tarabay numero 1127, é um terreno proximo a rodoviéria e ao
terminal urbano, que sado locais que proporcionam facil acesso a transportes,

facilitando a vida dos moradores do local ao se locomoverem pela cidade.

A

Lote.
[ Terminal Urbano e Rodovidrrio.

[ shopping e Centro Comercial.
Google M
B Mercado.

Figura 34: Mapa mostrando localizag&o do terreno e servigos proximos.
Fonte:
https://www.google.com/maps/d/u/0/edit?mid=1Y42cMC3i9a0Yb520TGzYRseCb2Pq7IXx&usp=

sharing.
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Devido ao terreno esta localizado proximo ao centro, no seu

, € na Figura 34, foram marcados 0s

7z

arios comercios e servicos

7

entorno existe v

7z

, que é

pontos principais que mais se destacam, o primeiro deles ao lado do lote

Supermercado Nagai que fica a duas quadras

7

7

, 0 proximo € o

um centro comercial

de distancia, e por fim um pouco mais distante & 350m aproximadamente esta

localizado o Parque Shopping.
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Figura 35: Quadra do lote escolhido.

Fonte: Carta de zoneamento de Presidente Prudente.

O terreno se localiza na ZCS1 (Zona de Comércio e Servigo

oes

de 990,00m2, com dimens

7

, pOsSsui uma area

Central, de ocupacéo vertical)

de 22 metros na sua testada e fundos e 45 metros de comprimento em ambas

laterais.
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Figura 36: Vista frontal do lote.

Fonte: Fotografado pelo Autor.

Essa proximidade que o terreno possui da area central da cidade
faz com que praticamente 50% dos lotes edificados do entorno sejam comerciais
ou de servicos, e 0 mapa abaixo (Figura 33) mostra como essa ocupacao
acontece, o0 mapa em si foi elaborado através do Google Street View, AutoCAD,
Canva, e Paint 3D.
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COMERCIO E | ResiDENCIAS | RESIDENCIA E
smvn;os COMERCIO

(MISTO)
Figura 37: Mapa de uso e ocupacéo do solo.

SERVIQOS
PUBLICOS

Fonte: Elaborado pelo Autor.

RELIGIOSO

Também foi elaborado um mapa de gabarito de altura (Figura 34),

para identificar a volumetria do entorno e entender como ela se divide, e a

maioria das edificacdes existentes possuem de 1 a 2 pavimentos. O mapa

também foi elaborado com uso do do Google Street View, AutoCAD, Canva, e

Paint 3D.
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- 1 PAVIMENTO . 2 PAVIMENTOS . 3 PAVIMENTOS . MAIS DE 3 PAVIMENTOS

Figura 38: Mapa de Gabarito de altura.

Fonte: Elaborado pelo Autor.

" o)

Figura 39: Posi¢do do Observador (figura 40).
Fonte: Elaborado pelo Autor.
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Figura 40: Fotos do entorno.

Fonte: Fotografado pelo Autor.

Figura 41: Posicdo do Observador (figura 42).

Fonte: Elaborado pelo Autor.
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ZEERES g S

Figura 42: Fotos do entorno 2.

Fonte: Fotografado pelo Autor.

Figura 43: Posicdo do Observador (figura 44).

Fonte: Elaborado pelo Autor.
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Figura 44: Fotos do entorno 3.

Fonte: Fotografado pelo Autor.

[
©

Figura 45: Posi¢éo do Observador (figura 46).

Fonte: Elaborado pelo Autor.
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Figura 46: Fotos do entorno 4.

Fonte: Fotografado pelo Autor.

Figura 47: Posi¢éo do Observador (figura 48).

Fonte: Elaborado pelo Autor.
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Figura 48: Fotos do entorno 5.

Fonte: Fotografado pelo Autor.

W €2

45 M

Figura 49: Vegetacao e orientagdo solar no terreno.

Fonte: Elaborado pelo Autor.
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7 O PROJETO

Em relagdo as ideias iniciais, foi elaborado um organograma
levando em consideracao alguns espacos que foram considerados interessantes

para o projeto.

e 45 M

b4
m
--

Area,

Externa

Figura 50: Organograma do projeto.

Fonte: Elaborado pelo Autor.

Como a lavanderia, que devido as unidades possuirem metragens
reduzidas, colocar uma lavanderia de uso coletivo permite que uma certa quantia
de espaco seja poupada nessas unidades, e possa ser direcionado a outra
finalidade. As salas de estudo, foram pensadas para que os moradores
pudessem usufruir de um local calmo e tranquilo fora das suas unidades. Em
relacdo a cozinha o espaco foi pensado para servir de um local para realizar
refeicBes rapidas, e ndo necessariamente para preparar alguma refeicdo nele,
com magquinas de venda no local para os moradores comprarem algum alimento
de preparo instantaneo, fazer sua refeicao no local e ir embora.

O estudo do projeto visava implantar a edificacdo no lote, de uma
forma que ele se inserisse na topografia, e considerando que havia uma
diferenca de mais ou menos 4,00m de desnivel do ponto mais alto, até o ponto
mais baixo do lote, optou-se por colocar a recepcao e uma parte da garagem no

pavimento térreo, as areas comuns no pavimento 01, aproveitando a parte mais
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alta do terreno para servir como lazer, e em seguida no pavimento 02 em diante

as unidades de habitacgéo.

Corte

Apartamentos

Areas comuns

Térreo

G[]I’CIQEITI

Corte

Figura 51: Insercéo da edificagcdo no lote.
Fonte: Elaborado pelo Autor.

Aideia inicial era deixar recuado 6,00m no fundo do lote que seriam
destinados a areas verdes, mas infelizmente devido a necessidade de 3 subsolos
para garagem, a rampa de acesso para veiculos, foi inserida em parte desse
recuo. Nas duas laterais foi mantido um recuo de 2,00m, na tentativa de
amenizar o impacto implantacdo do edificio no entorno, e também utilizar um
lado dessas areas para servir de jardim e area permeéavel. O edificio possui 7
pavimentos contando com o térreo, e o ponto mais alto dele possui 26,55m.

O edificio também néo podia haver muitos pavimentos, pois cada

pavimento de habitacdo acrescentado, implica ao custo de adicionar mais um
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subsolo destinado a garagem, onde o limitador era o préprio terreno de 990,00m?

e 0 zoneamento que permite no maximo um coeficiente de aproveitamento de 8.

( E /' IMPLANTAGAO

Figura 52: Implantacéo.

Fonte: Elaborado pelo Autor.

O partido adotado visava o projeto de um edificio de micro
habitacdes, com caracteristicas diferentes em relacao as habitacfes similares ja
existentes na cidade, utilizando a automacao residencial em conjunto com essas
moradias, a fim de criar um espaco aconchegante, tecnoldgico, e atrativo, para
0 publico interessado. O terreno escolhido também foi um fator importante em
relacéo aos aspectos da forma do projeto e como ele se inseriu no lote, além da
sua localizacéo préxima ao centro, facilitando acesso a diversos servicos.

O pavimento térreo (figura 53) citado anteriormente ficou destinado
uma parte para recepgdo e outra para 0 estacionamento, com portaria
automatizada para facilitar os acessos, um banheiro de apoio, e acessos para
as garagens do subsolo. (As pranchas podem ser observadas no caderno
executivo, prancha 03 com a planta humanizada, prancha 07-12 renderizactes

e prancha 29 projeto executivo.)
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Figura 53: Pavimento Térreo.

Fonte: Elaborado pelo Autor.

As areas comuns do prédio localizadas no pavimento 01 (figura 54)
foram projetadas para atender algumas funcdes ao qual as unidades nédo
proporcionam, como lavanderia, area de lazer, salas de estudo, e espagos para
repouso, além de uma cozinha compartilhada com maquinas de venda. Logo ao
fundo existem dois jardins com vegetacado, que foram inseridos com intuito de
trazer mais verde para o ambiente, com a finalidade de aumentar o bem estar

aos individuos que utilizardo esses espacos.
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Figura 54: Pavimento 01.
Fonte: Elaborado pelo Autor.

Esse pavimento possui varias areas destinadas a descanso e lazer
principalmente parar proporcionar aos moradores um espacgo agradavel fora das
unidades.

N
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Figura 55: Pavimento 02-05.

Fonte: Elaborado pelo Autor.

Nos pavimentos 02-05 estdo localizadas as unidades, e foram
projetados dois tipos de unidades, com metragens préximas de 27m2, com a
intencdo de permitir que o usuario escolha qual unidade se adequa mais a sua
rotina, com a unidade tipo A, possuindo uma cozinha bem compacta, mas com
uma setorizacdo mais segmentada e na unidade do tipo B, ja possui um aspecto
de ambiente mais aberto, onde a cozinha comp&e a maior parte do ambiente,
excluindo a sala de jantar, e embutindo a cama na marcenaria. Ao todo o edificio
possui 48 unidades de moradia. (As pranchas podem ser observadas no caderno
executivo, prancha 05 com a planta humanizada, prancha 18-26 renderizacoes,

prancha 27 e 28 detalhamentos e prancha 31 projeto executivo.)
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Figura 56: Plantas Apartamentos A e B.

Fonte: Elaborado pelo Autor.

Figura 57: Apartamento tipo A.

Fonte: Elaborado pelo Autor.
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Figura 58: Apartamento tipo B.

Fonte: Elaborado pelo Autor.

As duas unidades possuem os mesmos dispositivos de automacéo,
controlados pela Amazon Echo (Alexa), onde estdo inseridos, iluminacéo,
abertura de janelas e cortinas, ar condicionado, fechaduras eletrbnicas e
televisdo. Dispositivos simples, mas que ja facilitam a vida do morador ao
controlar certas acdes no ambiente.
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Figura 59: Pavimento 06.

Fonte: Elaborado pelo Autor.
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Na cobertura o espaco foi destinado ao saldao de festas e uma
segunda area de lazer, com churrasqueira, e um terraco com hidro, com vista
voltada para o centro da cidade. O saléo de festas possui uma varanda que pode
ser utilizada para melhorar o contato com o ambiente externo, além de que as
janelas estdo voltadas para o centro onde skyline da cidade é utilizado como
paisagem para o ambiente. Na parte do terrago, foram inseridas mesas com

ombrelones, espreguicadeiras, e a vegetacdo foi distribuida pelo espaco em

vasos e uma parede verde préxima da hidro.

Figura 60: Saldo de Festas.

Fonte: Elaborado pelo Autor.

Figura 61: Terraco.

Fonte: Elaborado pelo Autor.
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Em relacdo as cores escolhidas, tons mais neutros, realgcados por
elementos como a madeira, e 0 paisagismo, trazendo sofisticagdo para a obra,
na tentativa de minimizar seu impacto no entorno. Na fachada lateral esquerda,
cada apartamento possui uma floreira com vegetacdo, onde serdo inseridas
plantas que crescem como pendentes, para compor a fachada, e trazer mais

conforto térmico para as unidades.

Figura 62: Fachada Frontal.

Fonte: Elaborado pelo Autor.

Por fim o nome do edificio, € em homenagem ao engenheiro e
matematico James Watt, que revolucionou a maquina a vapor através de
melhorias, que permitiram com que a primeira revolucdo industrial acontecesse,
sendo considerado o primeiro dispositivo de automacéao criado pelo ser humano.
(Santos 2017)

8 CONSIDERACOES FINAIS

Micro habitagbes no geral sdo muito interessantes para pessoas
jovens e solteiras, que querem comecgar a possuir uma independéncia maior, e
experienciar o comeco de uma vida adulta, além das facilidades e praticidades

gue elas proporcionam, com uma area bem menor para organizar e limpar. Os
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pontos estratégicos onde sdo implantadas proporcionam o acesso mais proximo
e rapido ao transporte publico, entédo isso possibilita que o morador se desloque
menos durante o dia, e evite transito.

Observando o desenvolvimento da populacdo, e das cidades, &
bem provavel que micro-habitagbes sejam nossa realidade no futuro,
trabalhando junto com a arquitetura e tecnologia, com a capacidade de criar um
espaco mais agradavel, com solucdes tecnoldgicas e facilidades que otimizam o
dia-a-dia, como moveis inteligentes, a casa conectada com seu dispositivo
movel, podendo se transformar a cada toque, etc. E com o preco do mercado
imobiliario aumentando, influencia ainda mais a verticalizagcéo criando unidades
mais compactas para abrigar mais pessoas. Contudo ela ainda continua uma
habitacdo que atende a necessidade de pessoas até certa idade, pois € muito
dificil que uma pessoa com condigéo financeira melhor continue vivendo nelas,
pois elas sempre anseiam por um espago maior se as condicbes forem
favoraveis, mesmo que implique na perda de algumas facilidades.

Como a cidade de Presidente prudente vem se desenvolvendo e
crescendo cada vez mais, comecar a pensar em habitacbes desse tipo €
importante, e analisando a qualidade das micro-habitacbes ja existentes na
cidade, € possivel projetar unidades que proporcionem mais qualidade de vida
aos moradores, com algo melhor setorizado que se diferencie das moradias ja
existentes. Além de que alinhar essas habitacbes com uso de novas tecnologias
de automacéo pode ser inovador, principalmente levando em conta que cada vez
mais as pessoas estao conectadas, e buscam produtos e recursos que facilitem
a execucao de tarefas diarias, e com os smartphones sendo cada vez mais
utilizados como ferramentas de trabalho, ter sua residéncia conectada na palma
de sua mao para controlar coisas basicas como iluminacao, ar-condicionado,
cortinas automaticas, eletrodomeésticos smart, alarmes, fechaduras eletronicas,

entre outros.
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residencial em conjunto com essas moradias, a fim de criar um
espaco aconchegante, tecnologico, e atrativo, para o publico
iNteressado. O terreno escolhido tambem foi um fator importante
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Foram projetados dois tipos de unidades, com metragens proximas de
27mMm? com a intenca&o de permitir gue o usuario escolha gual unidade
se adeqgua mais a sua rotina, com a unidade tipo A, possuindo uma
cozinha bem compacta, mas com uma setorizacao mais segmentada.
Na unidade do tipo B, ja possui um aspecto de ambiente mais aberto,
onde a cozinha compde a Mmaior parte do ambiente, excluindo a sala
de jantar, e embutindo a cama na marcenaria.

Unidade A

As areas comuns do predio
foram projetadas para atender
algumas funcdes ao qgual as Stuccato-878
unidades Na.o proporcionam, Terracor

como lavanderia, area de lazer, =
salas de estudo, e espacos para L
repouso. Em relacao as cores
escolhidas, tons mais neutros,
realcados por elementos como a
Madeira, e O paisagismo,
trazendo sofisticacao para os
espacos.
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