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DIREITO A MORADIA DO FIADOR LOCATICIO.
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Os direitos sociais, na acepcéao de Direitos Humanos, sempre denotaram relevancia
singular em nosso ordenamento patrio, pormenorizando em nossa atual conjuntura.
Destarte com a EC 26/2000, o legislador inseriu no rol de direitos sociais, o direito a
moradia. Desta feita, traz se a baila a possibilidade ou ndo de penhorar o bem anico,
bem de familia do fiador locaticio. O Supremo Tribunal Federal ja se posicionou pela
viabilidade e possibilidade juridica da penhorabilidade, uma vez que haveria uma
disposicédo expressa de vontade quando da celebracdo acessoéria do contrato por
parte do fiador, com supedaneo no Art. 3°, inc. VIl da Lei n.° 8.009/90. Outrossim, o
desiderato primario do presente, pauta-se na discussao sistémica e legal a respeito
dessa interpretacdo, bem como da corrente recalcitrante & posi¢cdo majoritaria.
Buscou-se utilizar como método, a modalidade dedutiva, amparado pela legislacéo
vigente, cuja propriedade didatica estendeu-se pela doutrina e jurisprudéncia. Apos
estudos preliminares, foi averiguado que de forma expressiva a jurisprudéncia patria
é filiada a corrente positivista, ou seja, vinculam se na possibilidade que haja o 6nus
sobre o bem de familia do fiador locaticio, uma vez que a lei do inquilinato, Lei
Federal n.° 8.245/91, garante o direito a oposicdo da impenhorabilidade no que
tange a garantia fidejussoria. Entretanto, data vénia, ndo nos parece a solugdo mais
adequada a todos os casos. Com o advento da Emenda Constitucional n.° 26/2000,
o legislador reformador introduz um rol de direitos sociais, dentre eles, o direito a
moradia. Na analise fatica dessa insercdo, ndo haveria a necessidade de
vislumbrarmos que a moradia possui guarida constitucional, e como tal, se sobressai
as normas infraconstitucionais, em comento a propria determinacdo da oposi¢do a
impenhorabilidade? Realizando uma exegese contextualizada de nosso cotidiano,
pacificamente iremos nos deparar com a seguinte concluséao: o contrato de locacao
esta cada vez mais se amoldando na classe dos contratos de adesdo, via de
consequéncia, a relagdo comeca a tomar rumos consumeristas. Sendo a fiangca um
contrato acessorio, também se vincularia. Por sua vez, a regéncia legal poderia
incorrer no aspecto do direito do consumidor, e como norma residual no proprio texto
constitucional. Ao passo que as Emendas fazem parte integrante desse texto, sob
analise hierarquica, a impenhorabilidade do bem de familia daquele que figura na
relagdo principal como garante de uma possivel inadimpléncia, ndo nos parece
plausivel o suficiente. Destarte o locador/imobiliaria encontra-se em uma posi¢cao
superior juridicamente, em muitas das vezes inclusive de supremacia, com
possibilidades reais e suficientes para crivar e apreciar o poderio econémico de
solvéncia daquele que muito além de ser um mero locatario e fiador € um cidadéo
com direitos constitucionais resguardados.

Palavras-chave: Direito a Moradia. Fiador. Impenhorabilidade. Contrato de Locacéao.
Direitos Sociais.

! Docente do curso de Direito da UNOPAR — Universidade Norte do Parana, Faculdades Catuai e
UEL — Universidade Estadual de Londrina. danielapaiano@hotmail.com. Orientadora do trabalho.

2 Discente do 3° ano do curso de Direito da Faculdade Catuai- Cambé. gealaeneto@msn.com

3 Aluno do 3° ano do curso de Direito da UNOPAR — Universidade Norte do Parana — Campus
Arapongas-Pr. washington.escritoriolab@yahoo.com.br



