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CENTRO TARIO

INCONSTITUCIONALIDADE DA EXECUCAO DO BEM DE FAMILIA
DECORRENTE DE FIANCA LOCATICIA.

Gustavo Martinez Borgesl

RESUMO: O bem de familia € uma protecdo ao direito a moradia, entretanto, ha
excecOes quanto a sua impenhorabilidade nos termos do artigo 3° da lei n® 8009/90.
Em seu inciso VII ha a possibilidade que seja executado o bem de familia do fiador
decorrente de fianca locaticia, sendo assim, o objetivo do presente trabalho é
analisar a inconstitucionalidade deste dispositivo colocando-o em xeque com o
principio da isonomia juntamente com o direito social & moradia.

Palavras-chave: Bem de familia. Fianca Locaticia. Lei n°® 8009/90.

1 INTRODUCAO

No primeiro capitulo, utilizando-se de uma abordagem historica
discorreu-se sobre o bem de familia no constitucionalismo do Texas e as questdes

daquele momento, no século XIX.

Em seguida, usando tanto do método dedutivo quanto do indutivo

foram trazidas questdes no tocante a constitucionaliza¢do do bem de familia.

Posteriormente, foi mostrado como o cdédigo civil trata do bem de
familia convencional, e o porqué deste dispositivo ndo ter alcancado sua plena
eficicia e assim possibilitando o surgimento do bem de familia legal por meio da lei
n° 8009/90.

Foram expostas, também, as hipoteses de excecdo da
impenhorabilidade do bem de familia sendo uma delas o inciso VII do artigo 3° da lei
n° 8009/90 que possibilita a execucdo do bem de familia do fiador nos caso de

contrato locaticio sendo este o alvo do presente trabalho.
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Por seguinte, analisou-se a inconstitucionalidade de tal dispositivo
colocando em xeque com o principio da isonomia ao analisar qual o critério que gera
ampla desigualdade entre o locatario e o fiador. Também foi abordada a ferida que é

causada ao direito a moradia presente no artigo 6° da Constituicdo Federal.

Finalizando, foi avaliado a razoabilidade das excecbes da
impenhorabilidade do bem familia, contudo, ndo nos ficou claro se é legitimo a
hipétese do fiador ter seu bem de familia executado por consequéncia de contrato

de locacgéo.

2 HISTORICO DO BEM DE FAMILIA

O bem de familia surgiu no constitucionalismo na Republica do Texas
antes da sua incorporacdo aos Estados Unidos da Ameérica do Norte e foi
regulamentado pela lei do “Homestead Exemption Act” no ano de 1839. No entanto,
no Direito Romano ja existia a residéncia como um tipo de bem de familia como
revela Fustel de Coulange(1996, p.120) ao falar sobre a religido doméstica o “pater
familia”

Por volta de 1830, os norte-americanos estavam no apice do seu
consumismo com expansao para o Oeste, buscando riguezas e novos territérios. As
facilidades de empréstimos provenientes do governo fizeram com que a econémia e
a infraestrutura do pais se desenvolvessem de maneira assustadora, porém gerou
alguns problemas. Foram criados inUmeros hospitais, fabricas, estradas, canais e
etc., criou-se, portanto, na mentalidade do povo americano uma ilusao de lucro facil
gue os levou a ultrapassar os limites da realidade. (AZEVEDO, 1999, p.28)

O abuso desses empréstimos e o elevado nivel de consumo ocasionou
uma grande crise entre 1837 a 1839. Neste contexto, os credores realizavam
penhoras nos bens de devedores até mesmo por valores infimos, a vista disso, as
familias desabrigadas foram procurar um local para viver dignamente e comecaram
a imigrar para o Texas, pois antes mesmo da lei do Homestead a constituicdo

Texana de 1836, com o intuito de fixar as familas em suas vastas regifes, trazia em



seu texto a possibilidade de todo cidaddo, com execdo de negros, receber do
governo uma pequena porc¢éo de terra (AZEVEDO, 1999, 29).

No dia 26 de janeiro de 1839, foi promulgada a lei que assegurava a
todas familias texanas a impenhorabilidade de sua propiedade, tornando
impenhoravel a propiedade rural de até 50 acres ou um terreno na cidade, com
melhorias que ndo ultrapassasem 500 doblares e previa, inclusive, a
impenhorabilidade de utensilios domésticos assim como ferramentas e livros usados
como instrumentos para a profissdo dos conjuges. Era uma norma do direito civil,

mas com base na Constituicdo, o que sera alterado posteriormente.

3 DO BEM DE FAMILIA NO PRISMA CIVIL-CONSTITUCIONAL

E truismo dizer que o Direito Civil atualmente é exercitado cada vez
mais a luz de principios e direitos constitucionais, porém ndo € suficiente que no
nosso ordenamento juridico tenhamos apenas direitos sem suas devidas garantias.
A propriedade encontra varios limites na Lei Maior, inclusive sua funcdo social e
outros decorrentes do interesse publico. Isto é, ndo é correto o Estado atribuir um
direito a populacédo e ndo garanti-lo de forma adequada, pois o direito a moradia se
encontra elencado entre os direitos sociais e pode ser visto também como um direito
individual, que precisa de instrumentos juridicos para sua efetivacao.

A doutrina estrangeira também reconhece que o ser humano precisa

de um lugar para viver junto com seus familiares, sendo necessario que:

[...] facilite al hombre todo que éste necesita para vivir una vida
verdaderamente humana, como son el alimento, a vestimenta, la vivenda, el
derecho a la libre elecciéon de estado y a fundar uma familia, a la educacion,
al trabajo, a la buena fama, al respeto, a unca adecuada informacion, a
obrar de acuerdo com la norma recta de su conciencia, a la proteccién de la
vida privada y a la justa libertad también en materia religiosa. (PEREZ,1986,
p.61).

O bem de familia “nada mais € do que a protecédo do direito social e

fundamental a moradia (art. 6.° da CF/1988), seguindo a tendéncia da valorizacdo da



pessoa, bem como a solidariedade estampada no art. 3.° |, da CF/1988.”
(TARTUCE, SIMAO, 2010, p. 465). Portanto, um direito que a prépria Lex Max tratou
de estabelecer como fundamental na vida em sociedade.

N&do somente a familia propiamente dita vem sendo protegida por tal
norma, mas apenas uma pessoa ou mesmo 0S novos grupos ou entidades familiares
modernas. A jurisprudéncia vem entendendo como familia ndo apenas o modelo
classico, mas também as familias monoparentais, unides estaveis, grupo de
pessoas, casais homossexuais, e até mesmo a pessoa solteira.

A vista disso, nota-se que sistema normativo brasileiro busca
consolidar a dignidade da pessoa humana, assegurando a todos o direito de ter o

minimo para poder viver dignamente.

4 DO BEM DE FAMILIA NO DIREITO BRASILEIRO

No presente Cdadigo Civil, o bem de familia convencional é tratado
entre o artigo 1711 ao 1722. E, portanto, bem de familia, o prédio residencial urbano
ou rural gue mediante escritura publica ou testamento foi destinado pelos cbnjuges
ou entidade familiar a essa finalidade, ndo podendo ultrapassar um terco do valor do
patrimdnio liquido existente ao tempo da instituicdo. Sendo garantido a esse imovel
a impenhorabilidade.

Por falta de conhecimento da populacdo ou até mesmo por alto custo
no procedimento este dispositivo ndo se consolidou, pensando nisso, a Lei n.
8.009/90 reconhece o bem de familia legal sem qualquer requisito formal,
estabelecendo que o imdvel do casal ou da entidade familiar € impenhoréavel, salvo

excecoOes previstas em lei.

5 EXECOES A REGRA DA IMPENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA

O artigo 3° da Lei n. 8009/90 traz as possibilidades da penhora do bem

de familia, tais sejam: | - em razdo dos créditos de trabalhadores da propria



residéncia e das respectivas contribuigcdes previdenciarias; Il - pelo titular do crédito
decorrente do financiamento destinado a construcdo ou a aquisicdo do imovel, no
limite dos créditos e acréscimos constituidos em funcéo do respectivo contrato; Il -
pelo credor de pensdo alimenticia; IV - para cobranca de impostos, predial ou
territorial, taxas e contribuicbes devidas em funcdo do imoével familiar; V - para
execucdo de hipoteca sobre o imovel oferecido como garantia real pelo casal ou
pela entidade familiar; VI - por ter sido adquirido com produto de crime ou para
execucdo de sentenca penal condenatéria a ressarcimento, indenizacdo ou
perdimento de bens.

O mercado imobiliario foi afetado com tal lei uma vez que a
possibilidade do locador ter seus créditos satisfeitos era incerta, tal inseguranca
afastou a possibilidade de ter como fiador em contrato de locacdo todo aquele que
nao fosse possuidor de no minimo duas propriedades. Pois s6 assim haveria a
garantia de que aquele responderia com um de seus imdveis em caso de eventuais
dividas do locatario e assim cumprindo com a sua funcédo de garantidor do contrato
(JUNIOR, 2003, p.101).

Foi nesse contexto que surgiu pela lei n. 8.245/91 outra hipétese de
penhora do bem de familia, passa a ser possivel, entdo, a execu¢gdo do bem de
familia por obrigagéo decorrente de fianca concedida em contrato de locagéo.

6 AMEACA AO PRINCIPIO DA ISONOMIA

Vejamos, de acordo com a nova possibilidade € possivel que o fiador
de contrato de locacdo tenha seu bem de familia penhorado, porém nédo é possivel
exigir o mesmo do locatério, pois este estaria acobertado pela lei do bem de familia,
em vista disso, cria-se uma obrigacado mais onerosa ao fiador do que ao locatario.

N&do é razoavel “[...] que o garantidor responda com seu bem de
familia, quando a mesma exigéncia ndao é feita para o locatario” (GLAGLIANO;
FILHO, 2012, p. 331). No olhar do direito constitucional, tal norma fere gravemente o
principio expresso no artigo 5° da Constituicdo Federal.

De acordo com os ensinamentos Humberto Avila (2012, p.172) “As

pessoas sdo iguais ou desiguais em func¢édo de um critério diferenciador”. No caso de



um contrato de locag&o, tal critério diferenciador presente entre o locatario e o fiador
nao aceitavel para tamanha dessemelhanca.

Neste diapasao, observa-se total contradicdo entre este dispositivo e a
lei maior, por ao mesmo tempo ferir um principio fundamental e estruturante da
nossa carta magna, e ao mesmo tempo tira do fiador o seu direito social a moradia
presente no art. 6.° da Constituigéo Brasileira.

N&o ha duvida que o dispositivo alvo do presente trabalho trata, em

uma mesma situacéo, duas pessoas com obrigacdes iguais de maneira desigual.

3 CONCLUSAO

Esta claro que o maior objetivo da lei 8.009/90 € a protecao ao principio
da dignidade da pessoa humana, que inclui varios direitos sociais e individuais, entre
0s quais o direito a moradia. Porém, para alguns, no artigo 3°, VII, nao ficou visivel
qual a l6gica que esta presente ao permitir a penhora do bem de familia do fiador e
ndo permitir tal medida contra o locatario, mesmo sendo este o real devedor.

Dentre possibilidades da execucgédo do bem de familia podemos achar

valores aclamados que sdo superiores a protecdo do bem de familia tais quais:
“a protecado do crédito trabalhista e de natureza alimentar (inc. | e Ill), a obrigacéo
decorrente da aquisicdo do proprio imoével (inc. 1), a obrigacédo tributaria (inc. IV), a
obrigacdo como garantia real (inc. V) e aquela decorrente de ato ilicito (inc. VI)”
(JUNIOR, 2003, p.116). Ponderando os valores, nao fica claro se o valor presente no
inciso VIl da lei 8.009/90 é superior a protecdo do bem de familia, pois, ao garantir
maior protecdo ao mercado imobilidrio do que ao verdadeiro titular de direitos
fundamentais, cria ao fiador uma obrigacdo mais onerosa do que ao proprio
locatario.

Portanto, admitir a constitucionalidade do dispositivo presente no inciso
VIl do artigo 3° da lei n® 8009/90 é o mesmo que assumir que o direito de crédito do
locador é superior ao direito de uma vida digna e ao direito & moradia. Infelizmente
esse nao é o entendimento do Supremo Tribunal Federal, que no dia 8 de fevereiro

de 2006, julgou, por sete votos a trés, constitucional tal dispositivo.
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