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Resumo: O presente trabalho tem por objetivo analisar a incidéncia do imposto
de transmiss&o de bens imoveis quando da integralizacado do capital social e a
cobranca indevida por parte de alguns municipios, considerando que a
Constituicao Federal e o Cédigo Tributario Nacional sédo expressos, no sentido
da isencgédo do referido imposto para realizagdo do capital social de empresa
que nao tenha por objetivo compra, venda, locacdo de bens imdveis ou
arrendamento mercantil da pessoa juridica para qual o imovel foi transferido.
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1 INTRODUCAO

A Constituicdo Federal conferiu aos entes federativos (estados e
municipios) competéncia para instituir impostos e especificar os critérios
materiais de sua incidéncia. Contudo, ela tratou de fixar os “alicerces”, ou seja,
ela fixou as hipoteses que poderia ser cobrado o imposto. No caso do ITBI a
Constituicdo estabeleceu no seu art. 156 a competéncia dos municipios para
instituir o referido imposto e fixou também os casos em que este ndo poderia

ser cobrado.

A Constituicdo, quando conferiu o poder de instituir impostos aos
entes federativos tratou também de estabelecer limitacdes, tendo em vista o
interesse do constituinte em resguardar algumas situacées da incidéncia de
impostos sob fatos especificos, ficando, portanto, proibida a instituicao de
impostos sob determinadas situagcdes, pois estas merecem um tratamento
especial, tendo em vista as condi¢cées pessoais. Esse comportamento adotado
pelo constituinte encontra guarida no préprio texto constitucional. Isso pode-se
depreender do art. 52, caput da CF/88, que diz que todos séo iguais perante a
lei sem distingdo de qualquer natureza. Deve-se, contudo, 'buscar em um
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estado democratico de direito ndo apenas a igualdade formal, mas,
precisamente a igualdade material, na medida em que a lei devera tratar
igualmente os iguais e desigualmente os desiguais na medida da sua
desigualdade para que haja igualdade substancial, ou seja, equilibrio, pois em
um estado democratico de direito, que tem como principio basilar a dignidade
da pessoa humana, imagina-se a igualdade real, e ndo aquela fria formalizada
pela lei. Tudo isso, com o intuito de dar efetividade aos principios
constitucionais, como o da livre iniciativa que expressa o direito ao individuo de
exercer sem embaracos sua atividade econdmica, por conseguinte com o
intuito de facilitar e fomentar a criacdo de empresas, o legislador previu a
integralizacdo do capital social ndo apenas em dinheiro, mas com todo e
qualquer bem susceptivel de apreciacao econémica, dentre eles o bem imoével,
o qual nao incidira o imposto de transmissdo. Pois como grande parte das
empresas brasileiras sdo pequenas e médias e ndo possuem um grande

capital financeiro, essa medida veio a tornar viavel muitos empreendimentos.

Logo se depreende que o legislador constituinte quis dar um
tratamento diferenciado para os empresarios que integralizam bens iméveis ao

capital social da empresa, estabelecendo para eles a imunidade do ITBI

De acordo com o exposto sera abordada a incidéncia do ITBI na
transferéncia de bens imoveis quando da realizagdo do capital social da
empresa, hipéteses em que o empresario é isento desse imposto e quando
sera devido, buscando fazer uma correta interpretacdo do contido na

Constituicao Federal e em outros diplomas normativos que tratam da matéria.

2 Capital social

Como muito bem destacado, (COELHO, Fabio Ulhoa. 2013), nos
termos da Lei 8.934/94, a sociedade surge com o registro do contrato social no
6rgao competente (junta comercial - sociedade empresaria) e (cartério de
registro de pessoas juridicas - sociedade simples). Inclusive este ato de
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registro da empresa no 6rgdo competente constitui uma das obrigagdes do
empresario (CC, art. 967). 2

Contudo, para que a sociedade possa desenvolver o seu objeto
social ndo basta simplesmente o registro dos atos constitutivos nos 6rgaos
competentes. Mas faz-se necessario um esforco matuo por parte dos sécios,
para que a sociedade surja, como unidade econémica organizada. E isso

ocorre com a formagéo do capital social.

No inicio da atividade econbmica, €& necessario que seja
disponibilizado recursos pelos sécios, em forma de bens, maquinas, dinheiro,
ou seja, todo e qualquer bem susceptivel de afericdo econémica, desde que
nao seja vedado por lei, para a formacao do capital social, que é a contribuicdo
dada pelo sécio para o desenvolvimento da sociedade, contribuicdo essa que
se reverterd em participacao societaria e corresponde ao patriménio liquido
inicial, (COELHO, Fabio Ulhoa. 2013).

Como o capital social representa o patrimbénio inicial da
sociedade, todos os s6cios devem contribuir para sua formagéao: a participagao
de cada um para a formagdo desse capital social sera revertida em
participacdo societaria que pode ser dividido em quotas ou acdes a depender
do tipo societario e cada so6cio podera ser titular de um numero de quotas ou
acdes que poderdo ser iguais ou ndo, na medida de sua contribuicdo para a
formacgéao do capital social.

Como dito acima, a formacao desse capital social pode se dar de
diferentes formas, a mais comum ¢é a integralizacdo de dinheiro, e para tanto
basta a entrega do numerario para o caixa da sociedade mediante recibo de

integralizacao.

A outra forma de integralizacdo é mediante a entrega de bens,
que podem ser moéveis € imoveis; nesse caso por se tratar de bens é
necessario sua anterior avaliacdo, que deve ser feita observando os critérios

legais. Qualquer bem pode ser usado para integralizar o capital social da
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sociedade. Para isso deve-se proceder a transferéncia do titulo de propriedade
para a sociedade (COELHO, Fabio Ulhoa. 2013).

A titulo de exemplificacdo, se o objeto a ser integralizado € um
veiculo automotor devera ser transferida sua propriedade junto ao érgao
competente para tal e emitido um novo certificado de propriedade no nome da
sociedade.

A integralizagao por titulos ou créditos serdo transferidos através
de cessao de direitos ou créditos. Em se tratando de cesséao civil de crédito o
subscritor sempre sera obrigado pelo titulo. Inclusive a clausula “sem garantia”

no endosso € ineficaz perante a sociedade.

3 Imposto de Transmissao de Bens Iméveis entre Vivos

O ITBI (Imposto de transmissdo de bens imdveis entre vivos),
como conhecemos hoje foi instituido na legislacdo patria em 1909 e sua
competéncia abrangia a transmissdo de bens imdveis ‘inter vivos” e “causa
mortis”, somente com a Constituicado de 1934 foi que surgiu o imposto de
transmissao ‘“inter vivos” e “causa mortis’(CONTI, Mauricio José, 1998).

O ITBI possui previsédo legal na Constituicao Federal art. 156,11, e
esta disciplinado no CTN nos artigos 35 e 42. O ITBI decorre, como mesmo
afirma a CF/88 como o préprio CTN da transmissao ‘inter vivos” a qualquer

titulo, por ato oneroso, de bens imoveis.

Quando se tratar de transmissdo de bem imoével “causa mortis”
nao se aplica o ITBI, pois os fatos geradores sdo distintos, ndo incidindo na
previsdo do ITBI, nesses casos aplica-se o ITCMD que é de competéncia do
estado e ndo do municipio como é o ITBI (CONTI, Mauricio José, 1998).
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Fica a cargo do municipio estabelecer a aliquota do imposto, pois
de competéncia municipal, e a base de calculo sera o valor venal dos bens ou

direitos transmitidos a época do negdcio segundo art. 38 do CTN.

Para que o adquirente de bem imével possa realizar o registro do

referido € imprescindivel o pagamento do referido tributo.

Contudo, em alguns casos a legislacdo previu hipbteses de
isencao do ITBI. A Constituicdo em seu art. 156, § 2° e o art. 36 do CTN prevé
uma dessas hipo6teses: Pois quando houver transmissao para incorporagéao ao
patriménio de pessoa juridica em integralizagdo do capital social e o préprio
paragrafo Unico do art. 36 prevé a hipbétese de desincorporacdo, ou seja,
quando o sécio retira 0 bem anteriormente integralizado, nao incide também o

imposto.

Logo podemos firmar que o ITBI ndo incide sobre transmissao de
bens para pessoa juridica quando for em integralizacao do capital social.

Ou também em caso de desincorporacdo ndo ha incidéncia do
ITBI.

Em uma visdo mais detida, tendo em vista a interpretacdo das
normas a luz da Constituicdo Federal e o fendbmeno da recepcéo das leis que
nao contrariem o texto constitucional, qualquer lei que preveja a cobranga do
ITBI quando da transmissdao de bens imdveis para pessoa juridica em
pagamento de capital social, ndo foi recepcionada pelo texto Constitucional de
1988 ou se posterior a edicdo da CF/88 é inconstitucional.

O preceito Constitucional é claro no sentido de autorizar a
imunidade do ITBI quando da integralizacdo do imével ao capital social da
empresa e qualquer ato atentatério a plena efetividade desse direito esta
confrontando diretamente a Constituicdo Federal, e poderd ser combatido
inclusive com Mandado de Seguranca, tendo em vista que o direito a
imunidade ao ITBI decorre da prépria Constituicao € um direito liquido e certo.
Sendo, portanto, cabivel o presente remédio.



m_emﬁ ETIC 2015 - Encontro de Iniciagdo Cientifica

PRUDENTE CENTRO UNIVERSITARIO ISSN 21 '76'8498

4 Previsao legal da nao incidéncia do ITBI

A imunidade tributaria prevista para o caso de transferéncia de
imovel para a formacao do capital social € prevista pela Constituicado Federal e
regulamentada pelo Codigo Tributario Nacional (Lei 5.172/66).

A constituicao federal em seu art. 156, § 2° diz expressamente que:

Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre:

Il - transmissao "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso,
de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos
reais sobre imédveis, exceto os de garantia, bem como cessao
de direitos a sua aquisicao;

§ 2° - O imposto previsto no inciso Il:

| - ndo incide sobre a transmissdo de bens ou direitos
incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizagéo
de capital, nem sobre a transmissdo de bens ou direitos
decorrente de fusdo, incorporagcdo, cisdo ou extingdo de
pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a atividade
preponderante do adquirente for a compra e venda desses
bens ou direitos, locacdo de bens iméveis ou arrendamento
mercantil;

No mesmo sentido é o Codigo Tributario Nacional que em seus arts. 36, e 37

que prevéem expressamente a nao incidéncia do referido imposto:

Art. 36. Ressalvado o disposto no artigo seguinte, o imposto
nao incide sobre a transmissdo dos bens ou direitos referidos
no artigo anterior:

| - quando efetuada para sua incorporacdao ao patriménio de
pessoa juridica em pagamento de capital nela subscrito;

Art. 37. O disposto no artigo anterior nao se aplica quando a
pessoa juridica adquirente tenha como atividade preponderante
a venda ou locacao de propriedade imobiliaria ou a cessao de
direitos relativos a sua aquisigao.

§ 1° Considera-se caracterizada a atividade preponderante
referida neste artigo quando mais de 50% (cinquienta por cento)
da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2
(dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subseqlientes a
aquisicao, decorrer de transacées mencionadas neste artigo.
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§ 2° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades
apdés a aquisicdo, ou menos de 2 (dois) anos antes dela,
apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior
levando em conta os 3 (irés) primeiros anos seguintes a data
da aquisicao.

§ 3° Verificada a preponderancia referida neste artigo, tornar-
se-a devido o imposto, nos termos da lei vigente a data da
aquisicao, sobre o valor do bem ou direito nessa data.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica a transmisséao de
bens ou direitos, quando realizada em conjunto com a da
totalidade do patriménio da pessoa juridica alienante.

Como se infere da leitura dos dispositivos legais, acima
transcritos, tanto a Constituicdo Federal quanto o Cédigo Tributario Nacional
previram expressamente a nao incidéncia do referido imposto, quando da
realizacdo do capital social, Contudo o legislador previu uma excec¢ao, qual
seja, sera devido o imposto de transmissdo de bens iméveis no caso de
empresa que tenha por atividade preponderante a venda, locacéao,
arrendamento mercantil de propriedade imobiliaria ou cessdo de direitos
relativos a sua aquisicdo, ndo sendo assim nao sera devido o referido imposto

nos termos da lei.

Cabe salientar, que o entendimento predominante nos tribunais
superiores, é no sentido da nao incidéncia do ITBI quando da transferéncia de
bens imoveis ao capital social da sociedade. Podemos aferir essa conclusao
através do presente julgado de relatoria do Des. Luiz Felipe Silveira Difine.
Onde a prefeitura de Porto Alegre, pretende o reconhecimento do ITBI, contra
uma farmacia, sob o argumento de a empresa, por estar inativa, logo seria

devido, o ITBI na transferéncia de bens imoveis a sociedade .

Sendo que os casos de incidéncia do ITBlI quando da
transferéncia de bens iméveis a pessoa juridica, sdo taxativos nao admitindo

interpretacéo extensiva, ainda mais, no sentido de prejudicar o contribuinte.

Vejamos: o Superior Tribunal de Justica confirmou a decisédo da
primeira cadmara civel do TJ/RS n° 70040328304, relator Des. Luiz Felipe

Silveira Difine:
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A imunidade em analise resta prevista no inciso | do paragrafo
2° do artigo 156 da Constituicdo Federal, cujo teor transcrevo:
Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre: (...)
§ 2¢ - O imposto previsto no inciso Il
| - ndo incide sobre a transmissdo de bens ou direitos
incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizagao
de capital, nem sobre a transmissdo de bens ou direitos
decorrente de fusdo, incorporagcdo, cisdao ou extingdo de
pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a atividade
preponderante do adquirente for a compra e venda desses
bens ou direitos, locacdo de bens iméveis ou arrendamento
mercantil;”

Desse modo, resta comprovado que a transmissao de bens
imoveis foi realizada para integralizar o capital social da pessoa
juridica, ora apelada.
Ademais, provado também que a empresa nao realizou
negocios imobiliarios superiores a metade da sua renda
operacional, o0 que permitiria a incidéncia do ITBI, nos termos
do art. 36 e art. 37, do CTN. [...]
Por fim, o Auto de Lancamento da fl. 38 baseia-se em ressalva
(ndo exercer qualquer atividade econbémica no periodo
apurado) que nao estd legalmente prevista a afastar a
imunidade expressa no art. 156, § 2°, |, da CF/88. Portanto,
nao merece guarida.
Pelo exposto, desprovejo o apelo."

No mesmo sentido, o Supremo Tribunal Federal reconheceu
repercussdao geral no Recurso Extraordinario 796.376 Santa Catarina de

Relatoria do Min. Marco Aurélio.

O caso chegou ao Supremo por meio de um recurso proposto
pela Usframa Participagbes Societarias contra o municipio de
Sao Joao Batista, em Santa Catarina. E que a Secretaria de
Fazenda daquela cidade se negou a emitir o guia de
recolhimento do ITBI referentes aos imoveis integralizados ao
capital da empresa com a imunidade total. Justificou a medida
no fato de o valor das propriedades excederem em muito o
capital social.

A empresa buscou a Justica. A primeira instancia acolheu o
pedido da empresa. O municipio recorreu, e a 42 Camara de
Direito Publico do Tribunal de Justica do catarinense, a
unanimidade, reformou a sentenca. Para o colegiado, a
imunidade prevista na Constituicdo se restringe ao valor do
imovel suficiente a integralizagdo do capital social. Em outras
palavras: o tributo incide sobre o valor do imével incorporado
que exceder o limite do capital social a ser integralizado ou da
propria cota do sécio respectivo.
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A companhia apresentou embargos declaratérios, mas nao
foram providos. Ela, entdo, foi ao Supremo. No recurso
extraordinario, alegou “ndo haver, na Carta Magna, qualquer
limitacdo no tocante a observancia da imunidade do ITBI na
realizacdo de capital, ndo podendo o Fisco nem o Poder
Judiciario restringir a incidéncia sob pena de ofensa ao
principio da legalidade”.

A empresa disse que a decisdo da secretaria de Sao Joao
Batista gera inseguranca juridica ja que outro municipio
catarinense tem reconhecido a imunidade sem qualquer
ressalva. E concluiu pedindo que a matéria seja julgada sob o
rito da repercussao geral, tendo em vista a importancia da
discussdo. O caso foi distribuido ao ministro Marco Aurélio
(foto), que acolheu o pedido.

“Eis tema a reclamar o crivo do Supremo, definindo-se o
alcance da norma, ou seja, cabe ao guarda maior da Lei das
Leis elucidar se o dispositivo contempla limitacao a imunidade
considerado o Imposto de Transmissao Inter Vivos. Pronuncio-
me no sentido de ter como configurada a repercussao geral’,
votou o ministro. (SOUZA, Giselle. STF julga incidéncia de
ITBI sobre imdveis integralizados a empresa Disponivel em:
< http://www.conjur.com.br/2015-fev-18/stf-julga-incidencia-itbi-
imoveis-inegralizados-empresa> acesso em: 25/04/2015 as
12:30.

De acordo com o texto legal e a posicdo da ampla jurisprudéncia, fica
claro as condicdes e requisitos para que seja aplicada a isengéao do ITBI quando da

transferéncia de bens imoveis para integralizar capital social.

Todavia, essa regra como visto comporta algumas excec¢des quais
sejam: quando a empresa adquirente possuir atividade imobiliaria preponderante, nos

termos da lei.

E o CTN em seu art. 37, § 19, determina quando caracteriza
atividade imobiliaria.

Logo, a legislacdo patria determina claramente os requisitos para
que a empresa possa se beneficiar da imunidade do ITBlI quando da

integralizagao de capital social.

4.1 Da atividade Preponderante
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A Unica excecao que prevista quanto a regra da nao incidéncia do
ITBI, foi a do art. 37, §§ 12 e 2° c.c. art. 36, que prevéem a incidéncia do referido
imposto sempre que a atividade preponderante da empresa for de negdcios

imobiliarios.

Caracteriza atividade preponderante nos termos do art. 37§ 1° quando
50% da receita obtida pela pessoa juridica nos dois anos anteriores e nos dois anos
subsequentes a aquisicdo advierem de transacdes envolvendo propriedade imobiliaria.

Ou quando a empresa adquirente do imével ndo funcionava ainda, ou
funcionava a menos de dois anos apurar-se-a a preponderancia, levando em
consideracao os trés primeiros anos apos a aquisicao, ou seja, como ele estava em
inicio de atividade, o imposto sé serd devido apds transcorrer o prazo de trés anos,
apos ser verificada a preponderancia das receitas auferidas.

Se decorrido o prazo de trés anos apds a aquisicao do bem imovel e
50% da receita advier de negécios envolvendo imével, sera devido o imposto.

Quando se da a transferéncia do bem imével por ato oneroso, nasce o
fato gerador do ITBI, nesses casos por conta da transferéncia do imével em
integralizagdo do capital social, o fato gerador do ITBI fica sob condicdo suspensiva,
se em 3 anos verificar que a atividade se enquadra no § 12 do art. 37 do CTN, que
mais da metade da receita resultou de atividades imobiliarias. Nesse caso o imposto
passa a ser devido.

Diante dessa situagao, apesar da Constituicdo e o CTN serem claros
guanto aos requisitos e os casos que incide a imunidade do ITBI, quanto a verificagao
da preponderancia da atividade, muitos municipios, equivocadamente indeferem os
pedidos de imunidade

Primeiramente, muitas prefeituras alegam nao ter como verificar se as
receitas auferidas sdo realmente do objeto do contrato social, pois pode haver
alteragao do contrato social e passar a ter atividade preponderante imobiliaria, contudo
cabe salientar que ainda que a empresa mude seu objeto social e passe a atuar no
ramo imobiliario, o texto legal é claro no sentido de que para caracterizar a
preponderancia impeditiva da concessao da imunidade deve ter a empresa 50% de
sua renda operacional, nos dois anos anteriores e nos dois anos subseqientes a
aquisicdo do imovel decorrer de transagbes imobilidrias, ou seja, mesmo que a
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empresa mude seu objeto se ndo ocorrer o disposto no § 12, do art. 37 ndo ha que se
falar em preponderancia, logo ndo serd devido o ITBlI (BRANCHER, Daniela
Mergener;FRANCIO,José. 2013).

Portanto, se houver uma correta interpretagédo dos dispositivos legais,
sem distor¢des, a lei ndo deixa margem para nao se aplicar o beneficio da imunidade
do ITBI.

Diante do exposto, ndo tem como o fisco antever a preponderancia,
sendo necessario a analise dos requisitos , pois o fato gerador s6 surge com a

ocorréncia concreta.

Esse é inclusive o entendimento doutrinario acerca do tema, como
podemos extrair da obra de (Barreto, 2009)

Essa restrigdo, todavia, fica condicionada a uma limitagéo
temporal definida pelo lapso compreendido entre os 2 (dois)
anos anteriores e os 2 (dois) anos subsequentes a data da
transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio
das pessoas juridicas em realizacdo de capital. E, caso tais
empresas tenham iniciado suas atividades ap6s a data da
transmissdo de bens ou direitos, ou menos de 2 (dois) anos
antes desta, o lapso temporal anteriormente referido transmuta-
se para os 3 (irés) primeiros anos seguintes a data da
aquisicao.

Argutamente o autor complementa no sentido de que, sendo a
imunidade do ITBI um beneficio constitucional, ndo cabe ao municipio criar
embaracos ao direito a imunidade e muitos menos criar hipéteses de incidéncia
nao previstos em lei, tendo em vista a taxatividade das hipoteses de incidéncia,
ou seja, nao se verificando a preponderancia de atividade imobiliaria, depois de
decorrido prazo legal para a sua verificacao, ndo ha que se falar em Incidéncia
do ITBI na transferéncia de bens imdveis a sociedade.

Uma ultima ressalva se faz necesséria: diversamente do que
ocorre com a iseng¢do, a imunidade especifica do ITBI nao
depende de concessao dos Municipios competentes. Pre-
enchidos os requisitos estabelecidos no art. 156, paragrafo 2°, |
da Constituicado Federal e no art. 37 do Cédigo Tributario
Nacional, a imunidade do ITBI é inerente as pessoas juridicas
adquirentes [...] Assim, o Municipio competente nunca podera
obstar o direito a imunidade ao ITBI para as pessoas juridicas
adquirentes, no presente caso. (Barreto, 2009).



m_emﬁ ETIC 2015 - Encontro de Iniciagdo Cientifica
ISSN 21-76-8498

PRUDENTE CENTRO UNIVERSITARIO

A imunidade tributaria do ITBI decorre da propria Constituicao
Federal, o municipio ndo esta autorizado a criar obstaculos a concessao do
beneficio, como por exemplo, exigir desde logo que as rendas provenientes do
exercicio da atividade ndo sejam de atividades preponderantes, pois o requisito

legal é diverso.

Assim, sO6 se torna obrigatéria a incidéncia do ITBI quando
decorrido o triénio, o fisco consiga prova sobre atividade preponderante da
empresa € atividade imobiliaria, se ndo ha fizer ndo se pode exigir da empresa

o pagamento do ITBI.

5 Conclusao

Pelo exposto, pode-se concluir que, quando da
integralizacdo de bens imoveis ao capital social, deve-se observar a atividade
preponderante, como forma de reconhecer ou ndo a incidéncia do ITBI na

transferéncia do referido imovel.

Todavia, ndo pode a administragdo municipal criar embaracos
nem cobrar critérios nao previstos na Constituicio para a concessao da
imunidade do ITBI, pois tanto a CF/88 quanto o CTN sdo claros quanto as
hipbteses de incidéncia da imunidade do ITBIl, sendo o requisito da
preponderancia da atividade o decisivo quanto a aplicagdo da imunidade, nao

podendo a administracao criar outros 6bices a concessao da imunidade.

A competéncia de cobranca do ITBI, foi delegada ao Municipio
pela Constituicdo Federal, cabe a este observar as premissas basilares, ou
seja, ele deve agir segundo os poderes que a si foram conferidos e respeitar as
ressalvas feitas pela Constituicdo, que no caso do ITBI ela foi expressa em
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dizer quais casos e em que situacbes o imposto serd devido quando da
integralizacao do capital social.

Entre tanto ha hipétese do § 2° do art. 37 do CTN, que nesse caso
para incidir a cobranca se faz necessario a prova por parte do fisco da atividade

preponderante.

Logo, por se tratar de direito do empresario subscritor, viando dar
maxima efetividade ao principio constitucional da livre iniciativa é dever do
municipio, estando presente 0s requisitos conceder a imunidade do ITBI,
podendo fazer prova decorrido o triénio de atividade preponderante imobiliaria,
se for o caso, e exigir o que Ihe for de direito, mas nao cabe ao fisco municipal

fazer presuncdes para nao conceder o beneficio.
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