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RESUMO: A producéo das cidades mediada, dentre outros fatores, pelas relacdes
sociais e seus contextos politicos e econémicos, permite a presenca de formas que
evidenciam a conjuntura do periodo de sua formacdo, sendo primordiais para um
entendimento histérico e pilares para a prospecc¢éo de novos cendrios. Diante disso,
o estudo da morfologia urbana se destaca ndo s6 pelo olhar ao passado, mas pelo
potencial de auxiliar no desenvolvimento de politicas publicas e instrumentos que
viabilizem uma melhora na qualidade de vida da populacdo. Assim, o presente
artigo tem por objetivo apresentar uma analise morfolégica da Avenida Washington
Luiz (Presidente Prudente - SP), por meio da evolucdo urbana e sua
contextualizagdo socioecondmica, tendo como recorte temporal os anos de 2003,
2010 e 2020. Para o atendimento do proposto, baseou-se no modelo analitico da
Escola Inglesa, tendo como expoente M. R. G. Conzen, em conjunto com imagens
de satélites e dados socioecondémicos. Em sintese, os resultados da analise
evidenciam a alteragdo na morfologia urbana da avenida, mediante um contexto de
crescimento econdmico e populacional, se manifestando em mudangas no uso de
edificac6es de residenciais para comerciais e ampliacdo de areas destinadas aos
servicos; bem como percebeu-se, também, a presenca de lotes vazios como forma
de estimular a especulacéo imobiliaria e orientar a evolucao destas areas.
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1 INTRODUCAO

A producdo do espaco urbano € mediada por logicas, agentes, contextos
histéricos, econémicos e sociais que, cada qual a sua maneira, deixam marcas na
malha urbana, seja no tracejado das vias, na manifestacdo das “necessidades” da
populacdo por meio das edificacbes ou até mesmo na ocupacao de lotes vazios e
ressignificacéo de edificios j& existentes.

Tais marcas nao condicionam a uma reflexdo exclusivamente do passado,
mas também, permite vislumbrar o potencial e o tracejar de cenarios futuros,
mediante elementos comuns dos cenarios nos quais as formas foram produzidas ou
modificadas. Isto €, a cidade e seus componentes ndo devem ser analisados e
vivenciados, exclusivamente, como a histéria contada em elementos construtivos,
mas também, como a melhor oportunidade de se propor novos caminhos para a
producéo de tal espaco.

Neste contexto, Whitacker e Miyazaki (2012), apontam que o estudo da
morfologia urbana — o estudo da forma urbana — se apresenta como ferramenta
primordial, sobretudo, por elencar como elementos essenciais de investigacdo: o
plano urbano e sua evolucdo; as relacbes do plano com o sitio urbano; a
homogeneidade ou heterogeneidade nas formas de ocupacdo, na tipologia dos
imoveis e dos aspectos de uso; a densidade da ocupacdo; a relacdo entre as
edificacbes e as areas nao construidas e a fisionomia urbana; denotando uma
caracteristica investigativa de abrangéncia de multiplos fatores que culminaram na
realidade e nas formas observadas/vivenciadas.

Diante disso, o presente trabalho tem por objetivo apresentar uma analise
morfologica da Avenida Washington Luiz, da cidade de Presidente Prudente (SP),
por meio da evolucdo urbana e sua contextualizacdo socioecondmica, tendo como
recorte temporal os anos de 2003, 2010 e 2020.

A justificativa para a escolha da referida via, se centra na possibilidade de
identificagdo das mudancas na area de acordo com o desenvolvimento da cidade e
no valor simbdlico para a sociedade que nela se insere, seja no campo econdmico
politico, social e da mobilidade urbana — por se tratar de um expressivo eixo viario da
cidade. Bem como, dado a sua relevancia, a analise morfolégica podera elencar

reflexdes para um cenario futuro, sobre como atuar no planejamento urbano, uso de



politicas publicas adequadas para efeito de melhoria da mesma e do municipio em
guestao.

Por fim, para atender o objetivo proposto neste trabalho, abordou-se a
escola Inglesa de Conzen — formado na Escola de Geografia de Berlim (Alemanha) e
especializado em paisagens urbanas e suas condicionantes visiveis; tendo seu
meétodo idealizado pelo exame de Alnwick e New Castle upon Tyne, ao norte da
Inglaterra em meados de 1950 (REGO; MENEGUETTI, 2011) - utilizando-se,
também, do banco de imagens do Google Earth e de dados socioeconémicos
disponibilizados por instituicbes de pesquisa e governamentais, como base para as

analises feitas sobre a Av. Washington Luiz.

2 MORFOLOGIA URBANA

A morfologia urbana é o estudo da forma das cidades, isto €, 0 modo como
as criagcbes humanas, materiais ou ndo, se manifestam e por meio das quais as
diversas atividades de realizam (CORREA, 2011). Enquanto, o estudo da morfologia
urbana engloba as diversas modificacfes, evolucao e formacédo das cidades em sua
malha urbana, com o objetivo de propor uma visdo sobre a forma e progressao
destes espacos mediante a observacgao de diversos conteddos e suas interrelacdes,
sejam sociais, arquitetdnicos, geograficos, historicos, dentre outros.

De acordo com Rego e Meneguetti (2011), a tematica morfoldgica retrata o
parecer do meio fisico urbano mediante aos processos que foram identificados ao
longo do tempo e se demonstra como forma de entendimento para a implantagao
projetual de planejamento de uma cidade. Como por exemplo no desenho urbano, o
qual simboliza um método para identificar regras e necessidades do tracado da
mesma, o qual é relevante nas intervenc¢des urbanas.

As analises da morfologia urbana, do ponto de vista epistemoldgico, podem
apresentar dois carateres, o cognitivo, baseado nas analises da natureza da forma
urbana; e o normativo, que aponta a idealizacdo de planejamento e producdo do
espaco urbano no passado e no futuro (GAUTHIER; GILLILAND, 2006).

Dentre a dimensédo de analises morfologicas, os primeiros questionadores
foram o alemdo M.R.G Conzen (1907 — 2000) e o italiano Saverio Muratori (1910-

1973) em meados do século XX. Ambos por metodologias empiricas realizaram



trabalhos nos quais foram denominadas escolas Inglesa e Italiana (PEREIRA
COSTA; GIMMLER NETTO; LIMA, 2013).

De acordo com Pereira Costa, Gimmler Netto e Lima (2013), a “Visao
Tripartite”, fora a metodologia utilizada por Conzen definida em aspectos de
planejamento, tecido urbano e uso e ocupacdo do solo e edificacdo, configurando
assim uma analise morfoldgica inglesa. O plano urbano € constituido por uma
esquematica de ocupacdo de territorio, bem como sua organizacdo e natureza
topogréfica, os quais sdo refletidos na questdo viaria e de divisdo de glebas das
cidades (PEREIRA COSTA; GIMMLER NETTO; LIMA, 2013).

Segundo Pereira Costa, Gimmler Netto e Lima (2013), essa modelagem
urbana reflete diretamente na forma das edificagcbes e suas dimensdes, e assim,
indicios fisicos que comprovam a época em que foram instaladas mediante a
pormenores sociais e culturais na sociedade.

A metodologia inglesa propde entdo uma visdo temporal diante de periodos
morfolégicos, os quais retratam a paisagem histérica, a qual é abordada por fatos
com delimitacbes de datas e evolutivos os quais verificam-se em inovagdes
introduzidas ao plano urbano que apresentam aspectos econdmicos, sociais,
politicos e culturais. Logo, cada grupo morfolégico visa uma sintese determinando
caracteristicas formais (PEREIRA COSTA; GIMMLER NETTO; LIMA, 2013).

Conzen, ao tratar a tematica propde trés aspectos importantes e necessarios
para o entendimento da malha urbana como parte da cidade, o mapa mental, valor

intelectual e valor estético, como descrito a seguir por Whitehand (1987, p. 8):

Primeiro, ele tem uma utilidade pratica basica ao prover orientacdo: nosso
mapa mental e, portanto, a eficiéncia com que funcionamos espacialmente,
depende do nosso reconhecimento dos locais. Segundo ele tem valor
intelectual ao ajudar tanto o individuo quanto a sociedade a se orientar no
tempo: uma imagem da cidade, especialmente a de uma cidade bem
estabelecida, apresenta uma forte experiéncia visual da histéria de uma
regido, ajudando o individuo a se situar em uma maior amplitude da
sociedade em transformacao, estimulando a comparacao histérica e assim
fornecendo uma base mais informada para a tomada de decisdes. Terceiro,
ele tem valor estético: por exemplo, no impacto visual e no sentido de
orientacao instituidos por elementos dominantes como igrejas ou castelos, e
no estimulo a imaginacao alimentado por variacdes na largura e na direcédo
das ruas. Estes trés atributos estdo inter-relacionados e as experiéncias
estéticas e emocionais estédo forte e particularmente entrelagadas — ainda
gue ndo necessariamente de modo dependente — com a apreciacdo do
significado histdrico e geografico do tecido urbano.



Conforme Del Rio (1990), a analise da morfologia urbana veio para
preservar o valor ambiental e cultural no meio arquiteténico e urbanistico, propondo
evolucdes e melhorias diante de espacos historicos e sua sociedade, tendo entédo
CcOmo consequéncia um processo natural pensado.

O dilema de modificacbes e evolucbes da paisagem urbana tende a uma
hierarquia a qual é baseada no sistema tripartite, em casos de alteracdo de uso,
tanto do edificio quanto do solo. E assim em progressdo com a escolha de fachadas,
implantagbes escalas e diversos elementos que elaboram a uma malha urbana
histérica (ROSSI, 2001).

Rossi (2001, p. 52) analisa essa permanéncia da malha urbana

relacionando-a com a importancia da sua continuidade:

A permanéncia mais significante é dada, pois, pelas ruas e pelo plano
urbano; o plano permanece sob niveis diversos, diferencia-se nas
atribuicbes, muitas vezes se deforma, mas, substancialmente, ndo se
desloca.

Conzen (2004), ainda cita que a historicidade é fator integrante da paisagem
urbana, pois apresenta sua morfologia baseada em um ciclo de periodos os quais
propdem diferencas de integracdo socioespaciais e formais seja de centros urbanos
histéricos, os quais definem a realidade temporal de uma cidade ou até mesmo a

uma analise periddica.

3 ANALISE MORFOLOGICA AVENIDA WASHINGTON LUIZ PRESIDENTE
PRUDENTE

Segundo dados obtidos na prefeitura de Presidente Prudente, a avenida
Washington Luiz foi construida mediante a um pedido do coronel Francisco de Paula
Goulart (1879 — 1969), onde gostaria que em frente da estacao ferroviaria da cidade
existisse uma longa e larga avenida. Apds sua construcdo, que possibilitou o acesso
aos terrenos pertencentes ao coronel, surgiram vilas para abastecimentos gerais dos
colonos que habitavam estas terras.

De acordo com os dados e informagcfes do Censo Demogréafico de 2000
(IBGE, 2000), o total populacional de Presidente Prudente era de 179.298
habitantes, distribuidos em uma densidade habitacional /domiciliar diferente entre o

centro da cidade - apresentando uma baixa taxa — e areas das porcdes Norte,



Noroeste, Leste e Oeste da malha urbana, nas quais se encontravam 0s maiores
valores.

No &ambito econbmico, a cidade se caracterizava por atividades
agropecuérias com uma diversidade de técnicas, deixando o trabalho rudimentar de
outrora. A economia, a partir de 1950, comecou a se expandir na area industrial,
imobiliaria, de comércios e servicos, contribuindo com o crescimento e
desenvolvimento politico, urbano e social da cidade (SOUZA; SPOSITO, 2002).

Partindo do cenario apresentado anteriormente e com énfase na evolugéo
da avenida, em 2003, a mesma se encontrava em sua fase inicial de
desenvolvimento, onde existia grande mescla entre cheios e vazios, distribuidos ao

seu redor, j& pontuando grande potencial de expansao (Figura 1 e 2).

Figura 1 - Representatividade de cheios e vazios Av. Washington Luiz,
ano de 2003
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Fonte: Autoral, 2021.

Figura 2 - Imagem satélite do recorte da Av. Washington Luiz,
ano de 2003

Fonte: Google Earth, 2021.



Existiam areas verdes espalhadas ao seu redor, com forte presenca de
vegetacdo e arborizacdo nos lotes vazios localizados nas Ruas Parana, Bertioga,
Tenente Nicolau Maffei, dentre outras localidades (Figura 3). O uso e ocupacédo do
solo era predominantemente de construgdes, fato ocorrente devido ao crescimento
tecnoldgico e industrial da cidade, criando subcentros para suprir a necessidade

local do seu entorno.

Figura 3 — Vazios nas ruas Parané (a), Bertioga (b) e Tenente Nicolau Maffei

Fonte: Imagens obtidas do Google Earth (2021) e editadas pelos autores.

Conforme dados do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), no
ano de 2010, o total populacional de Presidente Prudente aumentou, passando para
207.610 habitantes e alterando a taxa de densidade demografica para 368,89
hab./km2, enquanto o seu indice de Desenvolvimento Humano foi de 0,806 (IBGE,
2010). Devido a este aumento populacional, novas infraestruturas foram construidas,
bem como ampliacdo ao acesso de servi¢os basicos, sendo representados pela taxa
de cobertura de saneamento basico em 98,1%, pela urbanizacdo das vias publicas
em 34,6% e arborizacdo das vias em 95,9%.

Esse aumento na taxa populacional de Presidente Prudente foi
acompanhado de grandes mudancas no cenario econémico, com destaque para o
crescimento de negdcios imobilidrios — sobretudo pela logica da especulacéo

imobiliaria —, crescimento no numero de empresas de grandes redes do ramo



automobilistico e bancério, bem como a maior oferta de servicos hospitalares, dentre
outros.

Sendo assim, a Av. Washington Luiz se estruturou como uma via comercial,
onde as antigas residéncias unifamiliares, que ali existiam, passaram por um
processo de adaptacdo funcional dando espaco ao comércio, tornando-se clinicas
meédicas, clinicas veterinarias, lojas, restaurantes, dentre outras formas de servicos.

Houve o preenchimento dos vazios deixados devido a evacuagao dos
habitantes que residam ao redor da avenida, promovendo espagos vazios; assim,
ocorreram diversas constru¢cdes comerciais e ampliacdes do Prudenshopping, como
a construcdo do novo estacionamento, somado a novos edificios nas ruas Fernéo
Dias e Tiradentes (Figura 4 e 5). Por outro lado, permaneceu-se a preservagao de
lotes vazios na avenida e arredores, muito presente na Rua Bertioga, Parana,
Floriandpolis com a Claudionor Sandoval, entre outras (Figura 6), com propdsito de

sofrerem valorizacao territorial, imobiliaria e capital.

Figura 4 - Representatividade de cheios e vazios
Av. Washington Luiz, ano de 2010

Qoo

) s - VAZIOS

ey f F; CHEIOS

senAC

Fonte: Auto}al, 2021.



Figura 5 - Imagem de satélite do recorte da Av. Washington Luiz,

Em 2020, conforme os dados obtidos do IBGE (2020), estima-se o total
populacional de Presidente Prudente em 230.371 habitantes. Com um panorama
econdmico em crescimento no setor industrial, agropecuario e imobiliario (SEADE,
2020).

No que diz respeito a avenida — local de andlise deste trabalho —, tem-se
que, atualmente, esta inserida na Zona de Comércio e Servico Central (ZCS1) —
como consta na Carta de Zoneamento de Presidente Prudente (2018), caracterizada



por construcdes de uso comercial, com presenca de grandes quadras com elevado
adensamento construtivo nos arredores da via e forte presenca do processo de
verticalizacdo das construcdes, alterando ainda mais a paisagem verificada em
2003.

E possivel observar este fato, também, na terceira quadra da Av. Washigton
Luiz com a Rua Tiradentes, na parte superior, fato que se repete na terceira quadra
da Av. com a Rua Belo Horizonte, na parte inferior, com residéncias unifamiliares na

Av. Washigton Luiz e nas adjacéncias (Figura 7).

Figura 7 — Verticalizacdo das constru¢cdes no recorte da Av. Washington Luiz,

Ao efetuar a deriva no local, nota-se que ao seu redor ha grandes
construcbes de carater privado, como comércios, escritdrios, o maior shopping
center da cidade, clinicas, comércios, entre outros; bem como, edificacdes de uso
publico, como a escola E.E. Fernando Costa localizada na propria avenida,
promovendo caracteristicas e usos diversos para multiplos publicos e classes em
seu tecido urbano.

Partindo deste principio, observou-se que a ocupacdo do solo envolto a
Avenida Washigton Luiz e adjacéncias, tornaram-se predominante 0s espacos
comerciais que fizeram com que os habitantes de residéncias unifamiliares se

deslocassem para outras localidades da cidade (Figura 8 e 9).



Figura 8 - Representatividade de cheios e vazios
Av. Washington Luiz, ano de 2020
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Fonte: Autoral, 2021.

Figura 9 - Imagem de satélite do recorte da Av. Washington Luiz,
ano de 2020

Fonte: Google Earth, 2021.

No que se refere aos vazios presentes em paralelo com a avenida, nota-se
que a ocupacdo destes lotes se deu por usos comerciais, como o condominio
comercial Cosmopolita localizado na rua Panama, a ampliagdo do estacionamento
do Prudenshopping e novas constru¢des nas ruas Ferndo Dias, Tiradentes.

Em sintese, afirma-se que para este periodo analisado, a verticalidade se
fez ainda mais presente e o tecido urbano se tornou mais heterogéneo, seja pela
presenca de novas formas (novas construcdes), seja pela ressignificacdo das
edificagcbGes ao abrigarem novas formas de uso. No entanto, se por um lado notou-se
a maior ocupacao dos espacos vazios, por outro, ainda se percebe a atuacédo do
mercado imobiliario com a estratégia da especulacdo, sendo ilustrada pela



preservacao de lotes ndo construidos, como verificado nas ruas Bertioga, Claudionor

Sandoval, na prépria Av. Washington Luiz e outros pontos de seu entorno.

4 CONCLUSAO

A chegada de novos habitantes nas cidades e a busca por melhor qualidade
de vida, viagens, trabalhos, estudos, entre outros, é um fato corriqueiro que promove
cada vez mais o adensamento e o prolongamento da malha urbana.

Assim, as necessidades desta populacdo tendem a aumentar com o passar
dos anos, desse modo, devido a expansao territorial 0s comércios centrais tornam-
se distantes das novas areas, ocorrendo a constru¢cao de novos centros comerciais
em locais estratégicos que possibilitem facil acesso ao seu publico, como grandes
avenidas que conecta extremos da cidade, como € o caso da Av. Washington Luiz.

Para compreender estas mudancas e seus motivos, utilizamos a morfologia
urbana aplicada no objeto de estudo, onde sua compreensao é fornecida por andlise
de dados histéricos e sociais.

Para melhor compreensao da malha urbana e suas evolucdes, € de suma
importancia realizar a analises morfolégicas do local, pois somente ela possibilita
identificar os protagonistas responsaveis por suas transformacdes ao longo dos
anos, por meio de leituras, levantamento de dados, andlises, imagens, derivas,
relatos coletados por antigos moradores, dentre outros, para ocorrer a compreensao
de seu processo evolutivo resultando em sua paisagem urbana.

Com base nos dados obtidos e a analise das imagens, percebe-se
alteracbes na morfologia urbana mediante ao crescimento dado ao avanco
socioecon6mico da cidade ao passar dos anos.

Devido as novas necessidades que a cidade passou a ter com seu hamero
de habitantes e avancos territoriais, bairros que eram estritamente residenciais,
sofreram adaptacdes funcionais para ceder espacos para 0 comercio em geral,
assim nao existindo apenas um centro comercial na cidade de Presidente Prudente,

mas um centro comercial central e diversos outros espelhados pela cidade.
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