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RESUMO: As inovacgdes tecnoldgicas estdo cada vez mais presentes no cotidiano
das pessoas, trazendo beneficios e maleficios notaveis. Entretanto, a batalha
travada entre os mais conservadores sobre o tema foi vencida pela necessidade de
rapidez nas demandas de produtividade. Atualmente, o mundo juridico encontrou
alivio no repasse de atividades, antes exclusivas, para o setor extrajudicial,
tornando os cartdrios e tabelionatos aliados consideraveis. A juncédo desse fato com
fatores externos, como a pandemia da COVID-19, trouxe a tona a necessidade de
modernizar a estrutura presente nos estabelecimentos cartorarios. Um dos
exemplos foi o provimento 100/2020, que tornou possivel a realizacdo de assinatura
digital em documentos como escrituras publicas. Ha ramificacBes de tal legislacéo
que projeta uma otimista modernizagcdo em diversos atos extrajudiciais, 0 que visa
beneficiar o usuario de forma amplificado. A Lei de Protecdo dos Dados (LGPD) foi
um essencial remédio para o temor do descontrole tecnolégico, pois do outro lado
da balanca da celeridade, h4 a seguranca juridica. Portanto, analisaremos as
questdes envolvidas na ponderacdo das inovacdes informéticas dos sistemas
cartorarios e a seguranca de dados na esfera da desjudicializacéo.

Palavras-chave: Desjudicializacdo. Democratizacdo. E-Notariado. LGPD. Atos
Extrajudiciais.

1 INTRODUCAO

O primeiro Tabelido do Brasil foi Pero Vaz de Caminha, escrivdo da

expedicdo de Pedro Alvares Cabral que, em 22 de abril de 1.500, escreveu uma
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carta para Dom Manoel, que ficou conhecida como “a carta a EI-Rei Dom Manoel”,
informando sobre a descoberta do Brasil, descrevendo as dimensodes territoriais,
documentando tudo o que via, narrando e transmitindo fé. Pero Vaz realizou, entéo,
a primeira Ata Notarial, e como o0s primeiros moradores ndo possuiam um
documento oficializando que aquelas terras eram pertencentes aos nativos ali ja
existentes, foi por meio do Tratado de Tordesilhas que os portugueses iniciaram a
usucapido das terras brasileiras.

Sob tal perspectiva, os cartorios estdo presentes no Brasil desde a sua
“descoberta”, logo, tem-se uma carga ricamente historica e evolutiva. E, € sob esse
viés que se debruca este artigo. Assim como o direito evolui disruptivamente, se
moldando as novas formas de relacdes sociais, 0s cartérios conjuntamente evoluem,
pois precisam acompanhar a demanda e urgéncia que a sociedade moderna incube.

Sendo assim, o presente trabalho abordara sobre o conceito de atividade
extrajudicial e fé publica; sera tratado sobre a democratizacdo das atividades
notariais, visto que, com a promulgacdo da Constituicdo de 1988, os principios
constitucionais permeiam as relagbes sociais; a Lei Geral de Protecdo de Dados,
importante fendmeno que trouxe seguranca juridica aos dados pessoais do
individuo, e como afetou as atividades cartorarias; logo em seguida sera abordado,
também, no que tange as atividades registrais, visto que, a promulgacédo da Lei n°.
14.382/2022 trouxe a modernizacdo e a desjudicializacéo; e, por fim, a comparagao
das atividades cartorarias ao redor do mundo.

As metodologias utilizadas para a concretizacdo deste trabalho foram o
indutivo, dedutivo, histérico e tipolégico, além do uso de pesquisas bibliograficas e
documentais, por meio de artigos cientificos, livros e publicacfes avulsas, e analise

da legislacéo e das decisGes dos orgaos oficiais.

2 CONCEITO DE ATIVIDADE EXTRAJUDICIAL DO CARTORIO E FE PUBLICA

Os servigcos notariais e registrais, regulamentados pela Lei n°® 8.935/94 (Lei
dos Cartorios), sdo de carater privado, cuja funcdo é delegada aos efetivados em
concurso publico de provas e titulos, denominados Tabelides, definicdo dada pelo
artigo 236 da Constituicio Federal de 1988. Incumbe a eles, notarios ou
registradores, a Fé Publica, exercicio essencial para a asseguracao da veracidade

de documentos e atos lavrados.



Diferente do ambito judicial que soluciona litigios, os cartérios possuem em
sua gama de atividades a prevencao de possiveis vicios. Como define bem Loureiro
(2016, p.39):

Especialmente eram essas necessidades, e continuam sendo: as de dar
seguranca juridica mediante a dotacao de formas adequadas aos negocios
juridicos e, ao mesmo tempo, a de atuar como mediador em uma sociedade
cada vez mais contratualista, que cria suas proprias normas juridicas nos

termos e no ambito permitido pelo ordenamento juridico.®

Diante da extrema necessidade de respaldar atos e documentos com a
seguranca juridica concreta e dificil de ser contestada, a atividade notarial e registral
vem auxiliando o desafogamento do sistema judiciario. Com a sua atua¢do em 5.570
cidades do Brasil, e cerca de 8.500 tabelionatos, a média de acfes extrajudiciais €
registrada em 17 milhdes por ano.

Um grande marco da desjudicializacdo € a lei pioneira n.° 11.441/07,
responsavel pela permissdo da realizacdo de Inventario e Partilha, separacdo e
divércio consensual, através de Escritura Pablica, tornando acessivel e célere a vida
do usuario. Ainda nessa esfera do Tabelionato de Notas, o Provimento n°® 31/2013
da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, que por proposta do
Colégio Notarial do Brasil, Secdo Sao Paulo, CNB-SP, regulamentou a formacao
extrajudicial de cartas de sentenca pelos tabelides de notas.

Porém a sua relacdo entre a modernizacdo global ndo é tdo simples. A
resisténcia do sistema cartorario em se libertar dos padrbes tradicionais de
atendimento custou o esclarecimento do real significado de sua atuagdo para uma
sociedade sem acesso a essa informacdo de forma remota, gerando prejuizos e
riscos. Essa falta de atualizagdo tecnoldgica também se mostrava presente no
delongamento dos procedimentos em relacdo a demanda exigida, que desafiava a
complacéncia do cliente, mesmo apos a imposi¢cao de prazos em dias uteis.

Segundo o costume de nossos colonizadores, a inauguracéo de cartérios se
dava na mesma data da fundacdo de sua respectiva cidade. Por isso, o primeiro
cartorio do Brasil surgiu na cidade do Rio de Janeiro, nomeado, atualmente, como o

1° Oficio de Notas da capital do Rio de Janeiro. Em entrevista a CNB/RJ, o tabelido
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desse historico tabelionato, José de Britto Freire Filho, expés a sua opinido acerca

dos desafios institucionais a respeito das inovagfes. Vejamos:

O maior desafio para uma instituicdo tdo antiga é, sem duavida, a
necessidade de se adaptar as mudancgas. Apds tantos anos, ocorreram
mudancgas de varias naturezas. A sociedade mudou, suas necessidades e
costumes mudaram, sua nogdo de tempo mudou. A tecnologia, por
exemplo, mudou drasticamente a vida dos cartérios. Na época em que
comecei a trabalhar, fazia escrituras com caneta tinteiro, depois, passei para
maquinas de escrever e, hoje, temos tudo em computadores e sistemas,
tornando a pratica dos atos mais segura e rapida. Além das mudancas
tecnoldgicas, nossa atuagcdo tem sido cada vez mais ampliada. Servigos
como inventéarios, divorcios, usucapido e emissdo de cartas de sentenca, ja
podem ser feitos de forma extrajudicial, em cartério de notas.®

Dessarte, a concessao dessas mudancgas, trouxe a beneficiacdo efetiva dos
direitos alinhados a cidadania. Tabelides sdo figuras com grande credibilidade em
meio a populagdo, e sua atuacdo mais abrangente e modernizada néo traz riscos
para a seguranca juridica, pelo contrério, potencializa a sua atuacdo de forma

descomplicada.

3 DEMOCRATIZACAO DOS ATOS NOTARIAIS

O Provimento n. © 100/2020 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sédo Paulo (CGJ-SP), que surgiu devido a pandemia da Covid-19, regulamenta os
atos notariais realizados a distancia no estado de S&o Paulo, permitindo que as
pessoas pratiquem atos notariais, como assinar escrituras, sem precisar sair de suas
casas.

Ademais, tal pratica foi extremamente benéfica, mesmo apés o Decreto n.°
61.178, de 25/03/2022, que revogou o artigo 11 do Decreto n.° 59.283, de
16/03/2020, este que declarava a situacdo de emergéncia no municipio de Séo
Paulo. O Provimento n.° 100/2020 fez com que houvesse a disrup¢cdo dos atos
notariais, por exemplo: suponhamos que um individuo que reside no municipio X no
Parda, seja proprietario de um imoével no municipio Y em S&o Paulo, e precisa assinar
a escritura de compra e venda do imével. Na pratica, a procuracdo publica fisica

demora para chegar neste municipio, tal morosidade torna o negdcio juridico

6 COLEGIO NOTARIAL DO BRASIL. Rio notarial: projeto estreia com histéria do primeiro cartério do
Brasil. Pagar para fazer trabalho académico é ilegal. Disponivel em: https://cnbrj.org.br/rio-notarial-
projeto-estreia-com-a-historia-do-primeiro-cartorio-do-brasil/ Acesso em: 01 set 2022.


https://cnbrj.org.br/rio-notarial-projeto-estreia-com-a-historia-do-primeiro-cartorio-do-brasil/
https://cnbrj.org.br/rio-notarial-projeto-estreia-com-a-historia-do-primeiro-cartorio-do-brasil/

extremamente arduo, sendo que 0s atos notariais devem ser céleres. Logo, 0
advento do Provimento n.° 100/2020 tornou isso possivel na modalidade remota,
facilitando a vida do usuario.

Desta forma, com a implantacdo do Provimento n.° 100/2020, os individuos
nao precisam sair de suas residéncias para assinar qualquer instrumento publico
lavrado pelos tabelides de notas, de modo que, serdo realizados por meio da
plataforma e-Notariado, através do link www.e-notariado.org.br, com a realizagdo da
videoconferéncia notarial para a captacdo da vontade das partes e coleta das
assinaturas digitais.

O Provimento n.° 100/2020 é uma espécie de manual que instituiu a
plataforma e-Notariado e permitiu a realizacéo de atos notariais de forma eletronica,
segundo a presidente do Conselho Federal do Colégio Notarial do Brasil (CNB/CF),
Giselle Oliveira Barros, “lembra que o Provimento n.° 100 garante um ponto de
extrema importancia ao sucesso dos atos online: a democratizacdo da certificacado
digital”.

A vista disso, a democratizacdo da certificacdo digital nada mais € do que o
principio da igualdade sendo aplicado nas atividades notariais, conforme versa a
expressao aristotélica: “tratar os iguais igualmente e os desiguais desigualmente na
medida da sua desigualdade”. Por conseguinte, a democratizagdo tem como viés a
inclusdo, pois toda atividade publica deve estar sob a luz dos principios
constitucionais. Portanto, os tabelionatos de notas alavancaram referida questéo,
permitindo que as atividades notariais evoluissem, e tornando o direito dos cidadaos
de poderem realizar as suas atividades juridicas em conformidade com a lei vigente,

acessiveis e céleres.

4 LGPD COMO CONTROLE DE AVANCO

A Lei n® 13.709/18, chamada de Lei Geral de Protecdo de Dados e
popularmente conhecida como LGPD, entrou em vigor ha cerca de 2 anos,
precisamente em 18 de setembro 2020, inserindo o Brasil no caminho para a difusao
e consolidagao da cultura de privacidade e protecédo de dados pessoais.

Adequando-se ao tema estudado no presente artigo, € fato que os cartorios
possuem uma natureza juridica hibrida, ja que sédo exercidos em carater privado,

porém, por delegacdo do poder publico, como ja exposto acima. Portanto, pode-se



concluir que o tratamento de dados pessoais destinado a pratica dos atos realizados
pelos cartorios, inerentes ao exercicio do oficio, € promovido para atender a
finalidade da prestacdo do servi¢o, na persecucédo do interesse publico.

Logo, nos termos do artigo 23 da Lei n°® 13.709/18, é evidente a aplicagdo da
LGPD aos servi¢os notariais e de registro, ou seja, aos cartorios e tabelionatos, pois
devem ter o mesmo tratamento dispensado as pessoas juridicas de direito publico.

Sendo assim, 0s responsaveis pelos servigos extrajudiciais, ao direcionar o
tratamento de dados pessoais em posse do cartério, deverdo preservar, além da

boa-fé, os principios da protecédo de dados, nos termos do art. 6° da LGPD:

Art. 6° - As atividades de tratamento de dados pessoais deverdo observar a
boa-fé e os seguintes principios:

| - finalidade: realizagdo do tratamento para propdsitos legitimos,
especificos, explicitos e informados ao titular, sem possibilidade de
tratamento posterior de forma incompativel com essas finalidades;

Il - adequacéo: compatibilidade do tratamento com as finalidades
informadas ao titular, de acordo com o contexto do tratamento;

lll - necessidade: limitacdo do tratamento ao minimo necessario para a
realizacdo de suas finalidades, com abrangéncia dos dados pertinentes,
proporcionais e ndo excessivos em relacdo as finalidades do tratamento de
dados;

IV - livre acesso: garantia, aos titulares, de consulta facilitada e gratuita
sobre a forma e a duragdo do tratamento, bem como sobre a integralidade
de seus dados pessoais;

V - qualidade dos dados: garantia, aos titulares, de exatiddo, clareza,
relevancia e atualizacao dos dados, de acordo com a necessidade e para o
cumprimento da finalidade de seu tratamento;

VI - transparéncia: garantia, aos titulares, de informac6es claras, precisas e
facilmente acessiveis sobre a realizagdo do tratamento e 0s respectivos
agentes de tratamento, observados os segredos comercial e industrial;

VIl - seguranca: utilizacdo de medidas técnicas e administrativas aptas a
proteger os dados pessoais de acessos ndo autorizados e de situacbes
acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou
difusao;

VIII - prevencdo: adocdo de medidas para prevenir a ocorréncia de danos
em virtude do tratamento de dados pessoais;

IX - ndo discriminacdo: impossibilidade de realizacdo do tratamento para

fins discriminatérios ilicitos ou abusivos;



X - responsabilizacdo e prestacdo de contas: demonstracdo, pelo agente,
da adocéo de medidas eficazes e capazes de comprovar a observancia e o
cumprimento das normas de protecdo de dados pessoais e, inclusive, da

eficacia dessas medidas.

Posto isto, para a efetiva aplicacdo dos principios expostos acima, nos
parametros da legislacdo de protecdo de dados vigente no pais, € importante que as
unidades de servicos extrajudiciais de notas e de registro implementem um

programa de governanca em privacidade que, no minimo (artigo 50, §2°, | da LGPD):

a) demonstre o comprometimento do controlador em adotar processos e
politicas internas que assegurem o cumprimento, de forma abrangente, de
normas e boas préticas relativas & protecao de dados pessoais;

b) seja aplicavel a todo o conjunto de dados pessoais que estejam sob seu
controle, independentemente do modo como se realizou sua coleta;

) seja adaptado & estrutura, a escala e ao volume de suas operacdes, bem
como a sensibilidade dos dados tratados;

d) estabeleca politicas e salvaguardas adequadas com base em processo
de avaliacao sisteméatica de impactos e riscos a privacidade;

e) tenha o objetivo de estabelecer relagdo de confianga com o titular, por
meio de atuacao transparente e que assegure mecanismos de participagado
do titular;

f) esteja integrado a sua estrutura geral de governanca e estabeleca e
apligue mecanismos de supervisao internos e externos;

g) conte com planos de resposta a incidentes e remediacéo; e

h) seja atualizado constantemente com base em informac¢fes obtidas a

partir de monitoramento continuo e avaliages periédicas.

Ademais, € interessante que haja o controle do fluxo de dados pessoais,
registro das atividades de tratamento que contenham a finalidade do uso desses
dados, e, até mesmo, se possivel, restricdo de acesso futuro, ou quaisquer outras
medidas técnicas e organizacionais, a fim de proteger os dados pessoais de acessos
ndo autorizados e de situa¢des acidentais ou ilicitas de destruigcéo, perda, alteragéo,
comunicacado ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito.

Assim sendo, conclui-se que a LGPD, ao tipificar todo o exposto, confere

controle diante a modernizacao e 0 crescente avango tecnologico dos atos notariais



e registrais, garantindo seguranca, transparéncia e protecdo aos dados pessoais

utilizados.

5 ATOS REGISTRAIS

No que se refere aos atos registrais, nota-se que essas atividades, por muito
tempo, permaneceram no campo arcaico. Ao requerer uma certiddo de matricula de
imovel, o cidaddo tinha que sair da sua residéncia e ir até o cartério, apds isso,
esperava o prazo de cinco dias Uteis para a sua emissdo. Contudo, com o advento
da Lei n° 14.382/22 isso mudou, a nova lei traz para os usuarios dos servicos
registrais agilidade, celeridade e eficiéncia. Por conseguinte, é fato que essa
utilizagdo da tecnologia para 0s servigos registrais e notariais vai ao encontro da
exigéncia e da agilidade que alguns atos necessitam, em razdo de possuirem uma
demanda urgente, e 0s cartorios precisam acompanhar o ritmo que a atualidade
impde a eles.

Ato continuo, no dia 28 de junho de 2022, foi publicado no diario oficial da
unido a Lei n°. 14.382/2022, de 27 de junho de 2022, que era conhecida como a MP
dos cartérios - cabe ressaltar que a Lei n°.14.382/2022 era a Medida Provisoria
1.085/2021 que foi aprovada pelo plenario - traz em seu texto a unificacdo dos
registros de cartorios, e institui o Sistema Eletrénico dos Registros Publicos (SERP),
o qual terd como 6rgéao fiscalizador a Corregedoria Nacional de Justica (CNJ), e
caso haja o descumprimento de alguma norma incidird nas penas previstas no artigo
32 da Lei n° 8.935/94.7

O SERP funciona como um cartério online, ou seja, € como se fosse o
metaverso da area cartorial, com o objetivo de unificar as bases de dados dos
sistemas de cartorios em todo pais e reunir todos os servi¢cos burocraticos realizados

por cartérios de registro civil, de titulos e de imdveis, permitindo desta forma que os

7 Art. 4° Compete aos oficiais dos registros publicos promover a implantacdo e o funcionamento
adequado do SERP, com a disponibilizacdo das informac¢des necessarias, nos termos estabelecidos
pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica, especialmente das
informac0es relativas: | - as garantias de origem legal, convencional ou processual, aos contratos de
arrendamento mercantil financeiro e as cessdes convencionais de crédito, constituidos no ambito da
sua competéncia; e Il - aos dados necessarios a producao de indices e indicadores estatisticos. § 1°
E obrigatéria a ades@o ao SERP dos oficiais dos registros publicos de que trata a Lei n° 6.015, de
1973, ou dos responsaveis interinos pelo expediente. § 2° O descumprimento do disposto neste artigo
ensejara a aplicacao das penas previstas no art. 32 da Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, nos
termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.



registros e as consultas ocorram por meio da internet, como estabelece o artigo 3°
da Lei n°. 14.382/22.

Ademais, o SERP devera ser implantado em todo o Brasil até dia 31 de
janeiro de 2023, para que, a partir do dia primeiro de janeiro de 2024, com base no
principio da celeridade e da publicidade, alguns atos que anteriormente os cartorios
possuiam prazos longos em dias Uteis, sejam mais céleres. Exemplo disso, sédo as
referidas certidGes de matriculas de iméveis, que possuiam o prazo de 5 dias Uteis
para serem emitidas, que agora deverao ser realizadas dentro do prazo de quatro
horas®.

Concomitantemente, os cartorios realizam documentos publicos, e nestes
contém identificacdo das partes, no caso de uma certiddo de matricula, ha todo o
registro historico daquele imovel, informando os dados pessoais do proprietério,
como o RG, o CPF, estado civil atual, dentre outros, portanto, ao fornecer uma
certiddo de matricula, estara fornecendo ndo s6 dados do imovel como também a
identificacdo civil do proprietario, e por essa razao sera necessario seguir as regras
da Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD).

Ademais, a Lei n° 14.382/22 traz uma novidade para os cartorios de registro
de imoveis, a adjudicacdo compulsoéria extrajudicial, isto €, quando o individuo néo
possui a documentagcdo necessaria para realizar o registro do imoével. Portanto, com
0 advento da Lei n° 14.382/22 determinadas atividades que eram somente
realizadas perante o judiciario e com uma decisdo transitada em julgado, como a
alteracdo do prenome, mediante a nova lei poderdo ser realizadas perante 0s
cartorios de registro civil.

Continuamente, para que o individuo seja beneficiado da adjudicacéo
compulséria extrajudicial € necessario que esteja presente os requisitos do artigo
216-A da Lei n° 6.015/1973, e que apresente 0os documentos arrolados no artigo
216-B, §1° da Lei n°. 14.382/22°. Compreende-se, portanto:

8 8 10. As certidGes do registro de iméveis, inclusive aquelas de que trata o § 6°, serdo emitidas nos
seguintes prazos maximos, contados a partir do pagamento dos emolumentos: | - quatro horas, para
a certidao de inteiro teor da matricula ou do livro auxiliar, em meio eletrénico, requerida no horério de
expediente, desde que fornecido pelo usuério o respectivo nimero;

9 Art. 216-B. Sem prejuizo da via jurisdicional, a adjudicacdo compulsoria de imével objeto de
promessa de venda ou de cesséo podera ser efetivada extrajudicialmente no servigo de registro de
imoveis da situagdo do imoével, nos termos deste artigo. § 1° Sao legitimados a requerer a
adjudicacao o promitente comprador ou qualquer dos seus cessionarios ou promitentes cessionarios,
ou seus sucessores, bem como o promitente vendedor, representados por advogado, e o pedido
deverd ser instruido com os seguintes documentos: | - instrumento de promessa de compra e venda
ou de cesséo ou de sucesséo, quando for o caso; Il - prova do inadimplemento, caracterizado pela



A implementagdo da adjudicacdo compulsoria extrajudicial, seguindo a
orientacdo jurisprudencial adotada no Superior Tribunal de Justiga,
prescinde do registro do contrato de promessa de compra e venda perante
o cartério de registro imobiliario, nos termos da Sumula 239, pela qual "O
direito a adjudicacdo compulsdria ndo se condiciona ao registro do
compromisso de compra e venda no cartorio de imoveis". Assim como a
eventual situagdo de irregularidade fiscal do promitente vendedor né&o
configura Obice a adjudicacdo compulséria, a exemplo do que ja se
manifestara a jurisprudéncia (TJ-SP, AC 1000685-20.2018.8.26.0370,
relator desembargador Francisco  Loureiro; TJ-PR, APL 0009371-

40.2018.8.16.0194, relator desembargador Paulo Cezar Bellio). 10
Ante o exposto, conclui-se que é notéria a fomentacdo da desjudicializacao
de procedimentos que nao precisam ser enfrentados pelo poder judiciario, sendo os

cartorios de registro os 6rgdos delegados para essa funcéo.

6 ATIVIDADE EXTRAJUDICIAL NA AREA INTERNACIONAL

Destaca-se que, o0 sistema cartorario conta com atuacdo em diversos paises,
todos possuindo particularidades, vindas de costumes e tradi¢cbes préprias. Porém,
conseguimos classificar, em trés categorias, a atuacdo dos notarios ao redor do
mundo: profissionais delegados de fé publica se encontram em paises como
Alemanha, Espanha, Franga, Italia, Portugal, Japao e paises latinos; notarios “livres”
estdo presentes em paises como Estados Unidos e Inglaterra; e notariados com
profissionais administrativos eram exemplo da antiga Unido Soviética, porém podem
ser encontrado em paises como Cuba e Venezuela.

Os nossos vizinhos argentinos contam com um sistema semelhante ao
nosso, entretanto, separam em provincias independentes de leis sobre o
funcionamento dos cartorios, chamados de “escribanias”. Ha um controle mundial da
Unido Internacional do Notariado Latino (UINL), fundada em 1948 em Buenos Aires,
na Argentina, que é responsavel por desenvolver, promover e coordenar as funcées

notariais a nivel global.

nao celebracao do titulo de transmissao da propriedade plena no prazo de 15 (quinze) dias, contado
da entrega de notificagdo extrajudicial pelo oficial do registro de imoveis da situagdo do imdvel, que
podera delegar a diligéncia ao oficial do registro de titulos e documentos; Il - (VETADO); IV -
certiddes dos distribuidores forenses da comarca da situacdo do imével e do domicilio do requerente
que demonstrem a inexisténcia de litigio envolvendo o contrato de promessa de compra e venda do
imével objeto da adjudicacdo; V - comprovante de pagamento do respectivo Imposto sobre a
Transmisséo de Bens Imoveis (ITBI); VI - procuracdo com poderes especificos.
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Os requisitos para tornar-se tabelido sdo: ser argentino, ter cinco anos de
residéncia na provincia em questdo, ser Bacharel em Direito, ter atuado como
advogado e, s6 entdo, ser admitido através do concurso publico. Um exemplo de
provincia € Buenos Aires, em que o0s tabelides seguem suas funcbes com tarifas
vindas do Colégio de Tabelides da Cidade de Buenos Aires, variando sobre o valor
das operacdes notariais entre 2% ou 1%, de acordo com a concorréncia local. Quem
nao respeitar o teto estabelecido pode ser denunciado ao Colégio ou ser descoberto
durante as inspec¢fes anuais, realizadas em todos os cartorios.

Quanto a tecnologia abordada, no ano de 2012 o Colégio regulamentado
assinou com a Administracdo Federal de Receitas Publicas um acordo, através do
qual esta concedeu aos cartérios a assinatura digital. Contudo, a partir do ano de
2016, tornou-se palpavel a ideia do desenvolvimento de documentos digitais serem
reconhecidos pelo tabelido, contando com a plataforma GENODO (Gerador de
Documentos Notarios em formato digital).

A facilidade que os servigos cartorarios trazem também esta presente nos
estados americanos e no distrito de Columbia, por notarios publicos. Esses cidadaos
sdo certificados pelo poder executivo estadual. Uma peculiaridade € que os
mandatos contém prazo, que varia entre dois a dez anos, e, também, podem
trabalhar de forma autbnhoma, com a renda a partir de taxas pela prestacdo do
servico. O mais comum € encontrarmos funcionarios de empresas, como bancos,
imobilidrias ou seguradoras recebendo salarios e beneficios em troca dessa
atuacao.

Na maioria dos estados, os candidatos americanos sdo submetidos a um
teste para a sua admissdo. Uma vez empossados, Sao responsaveis pela
autenticacdo de documentos, realizacdo de juramentos e a assinatura de
procuracgdes e escrituras de imoveis.

Seguindo a mesma légica da Argentina e Brasil, eles contam com uma
organizacdo Unica de controle e normas, a chamada Associacdo Nacional dos
Notarios (NNA, na sigla em inglés). A Associacao determina o valor das tarefas de
acordo com a sua complexidade, podendo variar de 50 centavos a US $10 por
documento, seguindo uma tabela governamental.

Contudo, diferente dos outros paises americanos, os Estados Unidos da
América buscam pela reducdo de burocracias. Certiddes de nascimento, por

exemplo, séo retiradas nas préprias maternidades.



Fica evidente, portanto, que cada pais do mundo pondera a escolha entre a efetiva

seguranca juridica por meio da fé publica e a desburocratizacédo de documentos.

7 CONCLUSAO

Ante 0 exposto, conclui-se que 0s servicos extrajudiciais notariais e registrais
sdo instrumentos eficazes para o0 avanco da desburocratizacdo e da
desjudicializacdo, contendo a imperiosa fé publica, que respalda todos os atos e
documentos com a seguranca juridica necessaria. Ademais, o avanco da tecnologia
e da modernizacédo trouxe notorio crescimento da democratizacdo dos atos notariais
e registrais e ferramentas novas, como o recente e-Notariado e o vindouro SERP,
que tornam esses servicos cada vez mais acessiveis e céleres. Em suma, embora
0S servicos notariais e registrais sejam de carater privado, estes se submetem ao
mesmo tratamento dispensado as pessoas juridicas de direito publico e estdo
sujeitos a legislacdo de protecdo de dados vigente no pais (LGPD), trazendo
controle para o desenfreado avanco tecnoldgico.

Portanto, tem-se a precisdo da producdo dos servicos notariais e registrais
gue devem ser urgentes, como também, apos a vigéncia da Lei n°. 14.382/22 e o
Provimento n° 100/2020, houve a democratizacdo e a desjudicializacdo das
atividades cartorarias, sendo assim, a configuracdo em que se encontra 0 novo
regimento € de total florescimento do ordenamento juridico extrajudicial, ja que a
afericdo dessas atividades aos tabelionatos € de total natureza administrativa, em

gue néo se envolve litigio.
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